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1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISW AFERENT PUG (RLU)

1.4.  REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM (RLU) aferent PLANULUI URBANISTIC GENERAL (PUG)
este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor, reguli de amplasare, realizare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente acestora, pe
intreg teritoriul intravilan si extravilan al localitatilor comunei COSTESTI DIN VALE.

1.2.  RLU insoteste, expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului
urbanistic general aprobat.

1.3.  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG, constituie act de autoritate al administratiei publice
locale, ca urmare a aprobarii sale de catre Consiliul Logal , pe baza avizelor obtinute conform prevederilor legale.

1.4.  Daca prevederile altor documentati de urbanism (Planun Urbanistice Zonale - PUZ sau Planuri
Urbanistice de Detaliu - PUD), pentru una sau mai multe parti componente ale localitatilor Comunei COSTESTII
DIN VALE, schimba conceptia care a stat la baza Planului Urbanistic General aprobat si implicit a Regulamentului
Local de Urbanism aferent, este necesara actualizarea Planului Urbanistic General, conform legii.

1.5.  Modificarea PUG si RLU, aprobate conform legii de catre Consiliul Local al Comunei Costestii din
Vale, se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

Orice alta documentatie de urbanism (PUZ, PUD) care modifica prevederile prezentului regulament, va contine
piesele desenate modificatoare ale UTR, precum si un capitol distinct in regulamentul aferent, piesa scrisa
continand toate reglementarile noi care le modifica pe cele din documentatia initialg——

Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si i plesa scrlsa
elaborata initial.

d docume

Hotararea Consiliului Local privind aprobarea PUZ sau PUD va contine descrier a & Modi
aduse documentatiei de urbanism aprobate initial. PR N
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2.1. Regulamentul local de urbanism aferent PUG se elaboreaza pe baza unui sistem}rtn\m%/e{orme tehnice
si juridice, se sprijina pe o vasta baza legala -legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de
ocupare a terenurilor si de realizare a constructiilor, norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si
conformarea constructillor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare ale
acestora, reguli propni domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu constructii a terenului
in acord cu principile de dezvoltare durabila - configuratia parcelelor, natura proprietatilor, amplasarea si
conformarea constructillor.

® Regulamentul Generel de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 52511996 - republicare 27.11.2002;
® GHIDUL privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ
GP-038-1999, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.13N / 10.03.1999 {COMUNE - Volumul 2 - Regulament local de
urbanism);

® GHIDUL privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000,
aprobat prin Ordinul MPLAT nr. 21/N | 10.04.2000 ;

® Legeanr. 350 1 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul - republicata ;

® Legeanr. 50 1 1891 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii - republicata ;

B Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50 / 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, aprobate prin Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei fir. 839 £13v ¥

® Legeanr. 286 / 06.07.2006 (modificarea si completarea Legii administratiei publice locale nr. 2151 20?1}
m Legeafondului funciar, nr. 18/1991 - republicata, cu modificarile si completerile itenc,a:egw € Neas
® OUG nr. 341 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor eﬁmgngatg Bnl:m
modificarea si completarea Legii fondului funciar, nr. 18 / 1991 | P—\r‘. DB T
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m Legeanr. 71 1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara ;
m Legeanr. 213 11998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia ;
® Legeanr. 34 1 1998 privind circulatia juridica a terenurilor, cu modificarile ulterioare ;
= Legeanr. 219 [ 1998 privind regimul concesiunilor, cu modificarile ulterioare ;
B Legeanr. 3311994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ;
® Legeanr. 255 / 2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local ;
® Legeanr. 10/ 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare ;
m Legea nr. 265 /2006 pentru aprobarea OUG Nr. 1951 22.12.2005 privind protectia mediului ;
B OUG nr. 114 12007 pentru modificarea si completarea OUG Nr. 185 | 2005 privind protectia mediului ;
m Legeanr. 2412007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor,
republicataa 2009 ;
m Legeanr. 31312009 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24 { 2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din zonele urbane ;
= Legeanr. 107 din 25.09.1996-Legea apelor ;
® Legeanr. 310 1 28.06.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr.107 din 25.09.1996-Legea apelor ;
B Legeanr. 211/15.11.2011, privind regimul deseurilor ;
® HG nr. 930/ 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica ;
® Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536 din 23.06.1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare ;
® OUG nr. 4311997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare ;
m OUG nr. 7130.01.2010 pentru modificarea si completarea OUG nr. 431 1997 privind regimul drumurilor;
m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia
mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator ;
® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modemizarea drumurilor ;
® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice ;
® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale ;
m Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 48 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor privind amplasarea
si exploatarea balastierelor din zona drumurilor si a podurilor ;
® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane ;
® Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale ;
® Legeanr. 422 [ 18.06.2001, republicata, privind protejarea monumentelor istorice ;
® Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 23141 2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute ;
® Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr. 2361/ 2010 pentru modificarea anexeinr. 1 la OMCC nr. 2314 {
2004 privind aprobarea Listei mon. istorice, actualizata, si a Listei monumentelor istorice disparute ;
B Legeanr. 36312008 privind aprobarea PATN - Sectiuneaal-a - ehcenapeﬁ—

Legeanr. 17111997 privind aprobarea PATN - Sectiunea all-a - Apa; @0"5;;“; g’,ij;;; &
Legeanr.5712000  privind aprobarea PATN - Sectiunea alll-a — Zons-protejate-
Legeanr. 35112001 privind aprobarea PATN - Sectiunea a IV-a ~ et!aau%é‘l SEfAlES 18475
Legeanr. 100 /2007 pentru modificarea si completarea Legii nr. 351 .26 01" = el o '; ol Bagauiet
Legeanr. 57512001 privind aprobarea PATN - Sectiunea a V-a - Zorle de nsq’égfura! 3 WA" Z:UM
Legeanr. 190 /2009 pentru aprobarea OUG nr. 14212008

_=_._
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® OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice ;

® Legeanr. 49 din 7 aprilie 2011 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 5712007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice ;

® Ordinul MMDD Nr. 196412007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de
importantd comunitard, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 fn Romania ;

® Ordinul MMP Nr. 238712011 pentru modificarea Ordinului MMDD Nr. 1964i2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitard, ca parte integranta a retelei
ecologice europene Natura 2000 Tn Romania ;

® HGR nr. 1284 | 2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania ;

m HGR nr. 971 | 2011 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr. 1284 1 2007 privind
declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura
2000 in Romania.

m Legeanr. 46 12008 privind aprobarea CODULUI SILVIC ;

m Legeanr. 287 /17.07.2009 privind CODUL CIVIL ;

m "NORMA TEHNICA privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranti aferente capacitatilor
energetice”, aprobata prin Ordinul ANRE 412007 si modificata prin Ordinul 492007 al ANRE)

® Ordinul ANRM nr. 196 / 10.10.2008 privind aprobarea "Normelor si Prescriptiilor Tehnice actualizate,
specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului National de Transport al Titeiului,

Gazolinei, Condensatului si Etanului ; =
m Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriuluj,” [CONFQ, cu
" OR '

PRINCIPALELE SURSE DE DOCUMENTARE

[FTE——]

m PUG si RLU, documentatii elaborate de SC PROIECT DAMBOVITA SA -Targoviste, in perioa
si aprobate prin Hotararea Consullulti_l'Local nr:22[27.07.2004 ; ; prated
® Planuri Urbanistice Zonale elaborate si aprobate anterior ; c©
m Studii de fezabilitate si alte proiecte elaborate anterior, pnvmd infrstructura tehnico-edilitara, re ri

de drumuri si strazi, lucrari hidrotehnice, alte obiective de investitii ; %"E‘y
® PATN - sectiunile : | (Retele de transport), Il {Apa), lll (Zone protejate ), IV { Reteaua de localitati ), V \“

(Zone de risc natural), aprobate prin Legile nr. 363/2006, 171/1997 {20/2006), 512000, 351/2001 (83/2004,

30812006, 10012007, 10612010, 26412011), 575/2001 ;

m PATJDAMBOVITA - 1998-2003, documentatii elaborate de SC PROIECT DAMBOVITA SA - Targoviste ;

® Strategia de dezvoltare economico-sociala a comunei Costestii din Vale pentru perioada 2008-2013 ;

® Dictionar istoric al judetului Dambovita (Elaborat de un colectiv condus de prof. dr. Nicolae Stoicescu si

prof. dr. Mihai Oproiu - Institutul de istorie “N. lorga” si Muzeul Judetean Dambovita)-1983 ;

m Lista monumentelor istorice de pe teritoriul comunei Costestii din Vale, judetul Dambovita - extras LMI

2010 ;
w Lista siturilor arheologice de pe teritoriul comunei Costestii din Vale, judetul Dambovita - extras RAN

2013 ;

m Date statistice - Recensamantul populatiei si al locuintelor - 2002, 2011 {Directia Judeteana de Statistica
- Dambovita) ;

B Alte date si informatii furnizate de serviciile de specialitate din cadrul Primariei Costestii din Vale, cerinte
si optiuni ale comunitatii locale, legate de dezvoltarea urbanistica a localitatilor comunei ;

B Legislatia de urbanism si cea complementara domeniului ;

® Studiile de fundamentare pe domenii specifice, elaborate anterior.
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2.2. Regulamentul Local de Urbanism preia solutile urbanistice de baz dm PQ@
anumite modificari si completari in concordanta cu cerintele actelor normative si
elaborarii documentatiei initiale.
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3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISH

3.1. Regulamentul local de urbanism aferent PUG aprobat. cuprinde norme tehnice si juridice obligatorii
pentru executarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri situate in intravilan
sau exfravilan. Se excepteaza constructile $i amenajdrile cu caracter militar §i special, care se autorizeaza si se
executa in conditiile stabilite de lege.

Teritoriul intravilan este format din suprafetele de teren destinate constructiilor si amenajarilor, fiind structurat,
la nivel teritorial pe TRUPURI : trupurile principale ale localitatilor si celelalte trupuri apartinatoare acestora.

Trupurile sunt unitati de suprafata ale teritoriului intravilan (cu functiuni diverse), vetrele principale ale
localitatilor sau subunitati apartinatoare, precum si alte subunitati izolate, dispersate in teritoriu.

L StR et g £ ek

- Aﬁe irupuri apartinatoare “ e e | CNSILIUL JUQ!:T;- AN
T1a - Parc industrial (activitati de tip 1) ; DALIBOYS ;._
T1b - Ferma (activitati de tip A) ; ; T APRE HESCIIABARE

T1c, T1d, T1e - Puturi forate (sursa de apa potabila - activitati de tip TE) ;| | .n:.- 2 2. 20 tornic 5l arvcecil i sef
T1f -Parc fotovoltaic (activitati de tip |} ; FX U.DiP. jrf M A’l 7014

T1g - Statie prelucrare agregate minerale (activitati de tip 1) ;

- Alte trupunﬂapartrnatoara :
T2a - Balastiere (activitati de tip[);

Alte trupun apamnatoare
T3a - Obiective agro-industriale (activitati de tip A si[) ;
T3b - Parc fotovoltaic (activitati de tip | si A);
T3¢ - Obiective agro-industriale (activitati de tip A si |, nepolu
T3d - Statie de epurare (activitati de tip TE) ;

3.2. Teritoriul intravilan aprobat conform legii si configurat in plansa nr. 3 “Reglementari Urbanistice - g
Zonificare” va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7 1 1996, prin

grija administratiei publice locale.

3.3. Zonificarea functionala prezentata in plansa nr. 3 a fost stabilita in functie de categoriile activitatilor
umane desfasurate, de traditile si nevoile de dezvoltare ale fiecarei localitati, conform prevederilor art. 14 din

RGU.
Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, ce se vor respecta

in cadrul fiecarei zone functionale.

; 1A -z nel entiala de tip rura um € s
UTR 1B - zona centrala si zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;
UTR 1C - zona unitatilor agricole si zona unitatilor industriale de productie, depozitare si transport ;

4
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UTR ZA zona rezidentiala de tlp rural locuinte si functiuni comp[ementare

UTR 2B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;

UTR 2C - zona unitatilor industriale, de depozﬂare si transport

UTR 3A -‘;:Br'ié rezidentiala de tip nfra! iécuinte si ﬁ}ﬁc-t'i‘uni;o&n;bl'éménfé}e ;
UTR 3B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;
UTR 3C - zona unitatilor agricole, agro-industriale de productie, depozitare si transport ;

UTR-urile sunt niste reprezentan conventionale (suport al prescriptilor din RLU), reprezentand instrumente
optionale pentru stabilirea reglementarilor specifice unor zone cu caracteristici distincte, in stransa legatura cu
structura urbana.

UTR-ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona a teritoriului cu o functiune predominanta,
omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare care sa conduca la reguli comune pentru cea mai mare
parte din suprafata, sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

UTR-urile sunt delimitate prin elemente fizice existente in teren (limite de proprietate, strazi, ape etc.).

Desi UTR-urile au suprafete relativ mari, exista suficiente elemente naturale si antropice , care sa permita
delimitarea si implicit studiul de detaliu, pe suprafete mai mici, in cadrul Planurilor Urbanistice Zonale.

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul general de urbanism; terenurile agricole din extravilan sunt evidentiate in
Plansa nr. 1 "Incadrare in teritoriul administrativ al comunei”.

m  Utilizari permise :

Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditile Legii nr. 18 [ 1991 (republicata),
art. 91(2,3) si art. 92(2), pe baza unor documentatii specifice, aprobate conform legii.

Lucrarile prevazute de Legeanr. 50 1 1991 (republicata).

m Utilizari permise cu conditii :

Retele tehnico-edilitare cu conditia amplasarii grupate, in imediata apropiere a cailor de comunicatie (Legea nr.
18 1 1991 republicata, art. 102).

Constructille care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan (Legea nr. 18 | 1991 republicata, art.
91, alin 2 si 3), cu conditia realizarii unor procente minimale de ocupare a terenului si a obtinerii Acordului de
mediu, in conditille legislatiei privind protectia mediului.

Constructiile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale apartinand MApN, MI, si SRI.

w Utilizari interzise :

Nu se admit constructii pe terenun agricole de clasa | si Il de calitate, pe terenuri amenajate cu lucrari de
imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi, in rezervatii si locuri cu monumente ale naturii (Legea nr. 18/ 1991

republicata, art. 92).

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii constructiilor se
realizeaza in conditile art. 4. din Regulamentul general de urbanism si a altor prevederi legale ce vor aparea

ulterior elaborarii documentatiei ; destinatia acestor terenuri este prezentata in Plansa B ~Beglementari
Urbanistice - Zonificare™. ) FORM cu
DRIGINAL 1y

m Utilizari permise :

Toate tipurile de constructii si amenajari care mdeplmesc conditiile impuse de lege si de 7?Mt
W Nig
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) o CONFORM cU
m Utilizari permise cu conditii : - LORIGINALUL
Constructi amplasate in vecinatatea obiect ale epartinand MApN, MAI si SRI, cu respectarea

distantelor impuse prin norme specifice.
= Utilizari interzise : DY o0t

Pe terenurile care au fost rezervate pentru gbje '{feow“uﬁlitate p’g}
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, petru iecti 3;?3//

4.3. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie forestiera din
extravilanul si intravilanul localitatii se supune prevederilor art. 5 din Regulamentul general de urbanism,
CODULUI SILVIC si altor reglementari legale ce vor apare ulterior.

Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiers este interziss. n mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare
intrefinerii padurilor, exploatérilor silvice i culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in
vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele gi alte constructii i amenajéri destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu avizul
conform al Ministerului Mediului gi Padurilor, al Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, si al
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Delimitarea pe judefe a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilitéd in conditiile legii, de citre organele de
specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul ministrului mediului si padurilor
al ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale si al ministrului dezvoltarii regionale si turismului.

lica prin documentatii aprobate se interzice

4.4.  Autorizarea executarii constructiilor in zonele cu resurse identificate ale subsolului, delimitate
conform legii se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 6 din Regulamentul general de urbanism si a
altor prevederi legale .

“Autorizarea executérii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare exploatarii §i prelucrarii
resurselor in zone delimitatesconform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzis.

Autorizarea executérii constructilor industriale necesare exploatarii gi prelucririi resurselor identificate ale
subsolului se face de catre consilile judetene sau consilile locale, dupd caz cu avizul organelor de stat
specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatérii acestora va face obiectul
unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consiliile judetene
prin ordin al pregedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet”.

4.5.  Autorizarea constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor
lacurilor, precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice se reslizeaza in conditiile respectarii
prevederilor art. 7 din Regulamentul general de urbanism si a altor prevederi legale care pot aparea ulterior
elaborarii documentatiei.

"Autorizarea executérii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apé si in cuvetele lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare céilor ferate st drumurilor de traversare a albiilor
cursurilor de apa, precum si a lucrérilor de gospodérire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevézute mai sus este permisd numai cu avizul primarului gi al autoritatilor de
gospodérire a apelor i cu asigurarea méasurilor de apérare a constructiilor respective mpotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriordrii calitatii apelor de suprafatd i subterane, de respectare a zonelor de protectie
faté de malurile cursurilor de apé gi fata de lucrérile de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu
avizul prealabil al autoritati competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaz de cétre autoritétile administratiei publice judetene si a municipiului
Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice".

In ceea ce priveste: regimul de folosire a apelor si albiilor, regimul de senf[tj.@p.sg;e:xglpg@ggqgg@podarirea
apelor (cunoasterea resurselor de apa, protectia albiilor minore, a malurildr si a lucrariléridé Gosfigdarire a apelor)
regimul lucrarilor care se consfruiesc pe ape sau care au legatura cu dpele; .aparaiea impelhrsnradatilor,
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fenomenelor meteorologice periculoase si accidentelor la constructile hidrotehnice, latimea zonelor de protectie in
jurul lacurilor naturale si de acumulare, in lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor, si a altor lucrari
hidrotehnice (instituite pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul
mentinerii integritatii albilor minore si pentru efectuarea interventiilor operative in situatii exceptionale) - se vor
respecta cu strictete prevederile Legii apelor nr. 107 I 1996 cu modificarile si completarile ulterioare (L nr. 310/
2004).

In scopul prevenirii pericolului de alterare a calitatii apei se vor respecta "Normele speciale privind caracterul
si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica™ aprobate prin HG nr. 930 { 11.08.2005.

4.6.  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cu valoare peisagistica si in zonele
naturale protejate se realizeaza in conditiile respectaru prevedenlor art. 8 din Regulamentul general de
urbanism

"Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajarilor care, pnn amplasament, functiune, volumetrie i aspect
arhitectural - conformare i amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, mvelitoare, paleta cromatica efc. -
depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Autorizarea executdrii constructilor Tn parcuri nationale, rezervatii naturale, precum gi in celelalte zone
protejate, de interes nafional, delimitate pofrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Mediului si Padurilor.

Consilile judetene vor identica i vor delimita, in functie de particularitaiile specifice, acele zone naturale de
interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditile de autorizare a executarii
constructiilor, avénd in vedere pastrarea calitafi mediului natural si a echilibrului ecologic”.

= ARIINATURALE PROTEJATE
e SITUL DE IMPORTANTA COMUNITARA ROSCI 0106 - LUNCA MIJLOCIE A ARGESULUI (constituitin b

Directivei Habitate), ca parte integrantid a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania (c
Ordinului MMP nr. 23871 2011)

BAZA LEGALA :

LEGISLATIE COMUNITARA (UE) :

1) Directiva Consiliului nr. 92/43{CEE privind conservarea habitatelor naturale, a florei si aﬁnéﬂ;ﬁﬁdtce \

(Directiva "Habitate") COSTESTI DI VALE /

2) Directiva Consiliului nr. 78/408/CEE cu privire la protejarea pasarilor salbatice (Directivay asarl“lﬁdﬁ
DA

LEGISLATIE NATIONALA :
= Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. $7/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice ;

m LEGEA nr. 49 din 7 aprilie 2011 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 5712007 privind
regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei gi faunei silbatice;

m ORDINUL Ministrului Mediului si Dezvoltarii Durabile Nr. 1964 | 2007 privind instituirea regimului de arie
naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene
Natura 2000 th Romania;

s ORDINUL Ministrului Mediului si Padurilor nr. 2387 { 2011 pentru modificarea Ordinului MMDD nr. 1964 {
2007 privind instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta comunitara, ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania ;

m HGR nr. 1284 I 2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania ;

= HGR nr. 871 | 2011 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr. 1284 [ 2007 privind
declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura

2000 in Romania.

4.7.  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele cafe cupringhalori de: patrimaniu
cultural construit se face cu respectarea prevederilor art. 9 din Regulamentul general de uranisnd; 174

"Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimpnju cyﬁ,gglsggnsmgg% 1@9@8
national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii §i Patrimoniului National] | 1nz.515 2024 T a
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Autorizarea executérii constructiilor in zonele care cuprind valori de pafrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate i delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate
din judet, subordonate Ministerului Culturii si Patrimoniului National.

Autorizarea executarii lucrérilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii i Patrimoniului
National, in condiiile stabilite prin ordin al ministrului®,

BAZA LEGALA :
= LEGEA nr. 4221 18.06.2001, republicata in noiembrie 2006, privind protejarea monumentelor lstonce

“TITLUL I CONSILIUL JLE= 72,
Protejarea monumentelor istorice CONF JALIOTA
CAP.1
Monumentele istorice

ART. 8

a)in grupa A - monumentele istorice de valdarg nattona]a§| {niversal3;
b) in grupa B - monumentele istorice reprezentative-hestru patrimoniul culLrai local.
(2) Clasarea monumentelor istorice Tn grupe se face prin ordin al ministrului culturii §i cultlor; 14 W‘pllﬁeréa
Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice, conform procedurii de clasare prevazute de prezenta lege.

(3) Monumentele istorice clasate in grupele prevéazute la alin. (1) si zonele de protectie a acestora, aflate in
proprietate publica, pot fi declarate, potrivit legii, de interes public national sau local, dupé caz, prin hotérare a
Guvernului initiatd de Ministerul Culturii §i Cultelor, respectiv prin hotérére a consililor locale, judetene sau a
Consiliului General al Municipiului Bucuresti, cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

ART. 9

(1) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitats pe baza reperelor topografice,
geografice sau urbanistice, in functie de trama stradald, relief si caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin
care se asigura conservarea integrata gi punerea in valoare a monumentului istoric i a cadrului s3u construit sau
natural.

(2) Delimitarea ¢i instituirea zonei de protecie se realizeaza, simultan cu clasarea bunului imobil ca monument
istoric, in conditiile legii.

(3) Autoritatile publice locale competente vor include n planurile urbanistice si in regulamentele aferente zonele de
protectie delimitate conform alin. (2).

(4) In zona de protectie pot fi instituite servituti de tilitate publica gi reglementari speciale de construire prin
planurile gi regulamentele de urbanism aprobate i avizate conform legii.

(5)In zonele de protectie a monumentelor istorice care sunt lacaguri de cult este interzisd desfisurarea in aer liber,
in perioada in care in cadrul acestora se desfégoara serviciu religios, a unor manifestéri care, prin poluarea sonors
sau vizuala pe care o produc, pot impieta asupra desfagurrii serviciului religios.

(6) Prin exceptie, se pot organiza manifestari de genul celor prevézute la alin. (5), cu acordul autoritatii religioase
care administreaz lacagul, in conditii care sa nu impieteze asupra desfégurarii serviciului religios.

ART. 10

(1) Monumentele istorice sunt protejate indiferent de regimul lor de proprietate sau de starea lor de conservare.

(2) Protejarea monumentelor istorice este parte componentd a strategiilor de dezvoltare durabild economico-
sociald, turistica, urbanistica si de amenajare a teritoriului, la nivel national i local.

(3) Exproprierea pentru cauza de ufilitate publicé a monumentelor istorice i a zonelor de protectie a acestora sau
instituirea unor servitufi poate fi inifiata si aplicatd numai cu avizul Ministerului Culturii si Cultelor.

(4) Aplicarea de servituli care au drept consecinté desfintarea, distrugerea partiald sau degradarea monumentelor
istorice gi a zonelor lor de protectie este interzisa.

ART. 11
(1) Orice interventie asupra monumentelor istorice i asupra imobilelor din zona lor de protectie, precum i orice

modificare a situatiei juridice a monumentelor istorice se fac numaiin conditiile stabilite prin prezenta lege.
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CONGtLi 1~
(2) Desfiintarea, distrugerea parfiala sau totald, profanarea, precum si degradar armoaumenﬁeloustg}i’c’é sunt )
interzise si se sanctioneaza conform legii®. [ Anos ff 7: °“i BAPS
TITLUL VI e
Dispozitii tranzitorii si finale
ART. 59 o o
Pana la instituirea zonei de protectie a fiecarui u 1§fw twt“'@rt 9 pe consrdera ﬁ&i‘f& deswotec"

suprafata delimitata cu o raza de 100 m in localitati urba 20651 Iocéf;ﬁtl ru
masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monume @gg&ric &

Pe teritoriul comunei COSTESTII DIN VALE au fost identific serie de constructii cu valoare istorica si
arhitecturala, din care - monumente clasate in LM, situri arheologice dar si zone cu vestigii arheologice, unele
clasate in Repertoriul Arheologic National (RAN).

e MONUMENTE ISTORICE clasate in LMI-2010 ; SITURI ARHEOLOGICE clasate in RAN si LMI-2010
prezentate in Anexele nr. 3a, 3b si 3¢ din Volumul 1 - Memoriu general PUG

m Utilizari permise :

Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice aprobate conform legii.

m Utilizari permise cu conditii :

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu conditia respectarii stricte
a prescriptillor continute in avizele conforme ale serviciilor administratiei publice centrale specializate, in cazul
zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national.

Orice tip de interventie la o constructie declarata monument istoric, cu conditia respectarii stricte a prescriptiilor
continute in avizele conforme ale servicilor administratiei publice centrale specializate, in cazul zonelor care
cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes national, declarate ca atare. ,

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes local, atat in imediata vecinatate a
monumentului (in interiorul parcelei delimitate topografic) precum si in zonele de protectie stabilite, autorizarea
constructilor se face cu respectarea stricta a avizelor servicilor publice descentralizate din judef, subordonate
ministerelor.

m Utilizari interzise :

Orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala sau mod de amplasare

compromit aspectul general al zonei, distrug calitatile tesutului urban existent sau afecteaza valoarea
monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

REGLEMENTARI IN ZONELE DE PROTECTIE STABILITE PRIN STUDIUL ISTORIC :

SATUL COSTESTII DIN VALE
B - zona de protectie a monumentelor: DB-l1-m-B-17440 Biserica "Sf. Nicolae", "Sf Stefan” si "Sf. Gheorghe,
DB-I-m-B-17441 Conacul Costescu, DB-[V-m-B-17811 Mormantul scriitorului lon C. Visarion. Delimitarea se face
pe limite cadasfrale conf planga 3.

Atitudinea generala: pastrarea POT si CUT existent - se vor accepta doar reparatiile si lucririle de
consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor §i spatiilor existente fn cadrul incintelor monumentelor
istorice.

Nu se vor permite inhumari la o distantd mai mica de 40 m in jurul bisericii monument istoric.

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologicd, aviz D.JP.N. siMC PN,

B - z0na de protectie a siturilor arheologice aferente teritoriului satului, care include i casa memanala a lui 1.C.
Vissarion. Delimitare intre valea Tinoasei gi drumul comunal, cuinchidere pe limite cadastrale, conf plansa 3.
(pana la realizarea inventarului de coordonate Stereo 70}

Functiuni admise: locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement,decorative si de
protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare @ albiilor paraielor din zona:

Functiuni interzise: institutii, mic comedt, servicii — unitahi mici cu deservire locald, activitai mestesugaresti,
servicl — unitahl man, institulii, activitat industriale si de depozitare. once actwitate poluanta de tfp industrial si
agricol, constructii provizorii de tip chiogc; JAVIEEN
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CONSILIUL JUD T Za:
Conditionare |a autorizare: avizD.JP.N; DAMBOVITA
- Regim maxim de inaltime ;. P+M, h cornisa maxim 5,00 m, h maxim confa TO0RY corE MESOH "}'; "’,-3"-;' =8
- Module volumetrice maxime: 10 x 12 Ancrata aviz ol lahnic alarhit bty
- POT maxim: 20% ; CUT=0,4: Nr. niv.=2 Fen 7{ "ngJMAj ?[m ; i
- Acoperigurile : in patru ape i
- Invelitoare : tigle ceramice, tabla pland de zinc (culoare gri mat). Arhiteff-zer, z {
- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: existenta unui element de tip foigors Sk
colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele anexa [a prezentul studiu. /
- Se interzice utilizarea PVC pentru tamplérie; tamplaria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat:
- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat zugravirea
fatadelor in alb.
- Se interzice divizarea parcelelor. Mobilarea parcelelor va avea grija sa pastreze canalul vizual spre conac si

biserica, din toate punctele zonei de protectie.

Pentru siturile arheologice situate in intravilan si extravilan se va solicita un studiu arheologic de Ia
C.N.MC.D., care va determina suprafata siturilor, cu coorodonate stereo 70, precum si datele de interes refentoare
la acestea.

Functiuni admise : culturi agricole care nu depasesc adéncimea de sapare a pamantuluide 25-30cm §i nu
necesita deplasarea de ufilaj greu; amenajén de semnalizare §i punere in valoare a monumentului; cercetarea
arheologica.

Functiuni interzise: orice tip de activitati care implica construire de cladin sau anexe;

Interdictie temporara de construire — pana la cercetarea exhaustiva a zonei,

SATUL TOMSANI
B - zona de protectie a monumentului: DB-II-m-B-17720 Biserica “Sf Nicolae”. Delimitarea se face pe limite
cadastrale conf plangei 2.2. Zona include gi propunerea de clasare ca monument de categoria B a conacului
Lazarescu afiat peste drum de biserica.

Functiuni admise: locuire i anexe ale locuintei, turism rural, mic comerf, servicii — unititi mici cu deservire
locald, activitdti mestesugarest, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila
si pietonala, refele edilitare; reparatii si posibile extinderi controlate la institutile i spatile comerciale deja
existente, cu respectarea conditilor de materiale i culori utilizate la fatade.

Funcfiuni interzise: servicii — unitati mari, institutii, activitéti industriale si de depozitare, orice activitate
poluanta de fip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiogc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologicé, aviz D.JP.N;

- Regim maxim de inaltime : P+1, h cornisé maxim= 6,00 m, h maxim coam& = 8,00 m.

- Module volumetrice maxime: 10 x 12

- POT maxim: 30 % ; CUT =0.6; Nr. niv. =2

- Acopernigurile : in pafru ape

- Invelitoare : tigle ceramice; tabl3 plana de zinc {culoare g mat)

- Se recomands volumetria caracteristicd zonei: existenta unui element de tip foigor, cerdacul cu arcatura si
colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele anexa la prezentul studiu).

- Se interzice utilizarea PYC pentru tamplarie; tampléria se va realiza exclusiv din lemn sau lemn stratificat;

- Se interzice utilizarea culorilor sftridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de preferat
zugravirea fatadelor in alb.

- Se interzice divizarea parcelelor.

SATUL MARUNTISU
Nu exista menumente istdrice clasate, dar se propune pentru clasare categoria B un ansamblu de cl3diri civile:

conac, dependinte si moargl apartinand familiei Rizescu, foarte bine péastrat §i de mare valoare istonca si
arhitectural-urbanistica. Se
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5.4.  Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse{ IdZ
| COSTESTII DIN VALE

realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 10 din Regulamentul general de urbanigm

"Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, $uexceptia ac
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa. u%?,,,#é%/

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipurHigcatoare,
terenuri mlagtinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zapada, dislocéri de stanci, zone inundabile si altele
asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotardre a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice”.

In Plansa nr. 3 - "Reglementari urbanistice - zonificare” sunt evidentiate zonele de risc natural, conform
concluziilor unor observatii si cercetari de specialitate, respectiv zonele cu potential ridicat de producere a erodarii
de maluri si a inundatiilor, exercitate de cursurile de apa puternic meandrate, in timpul unor precipitatii majore.

Sunt semnalate zone depresionare cu drenaj insuficient, pe terenuri argiloase, cu stratul freatic situat la mica
adancime, elemente ce favorizeaza aparitia baltilor in perioadele cu precipitatii abundente.

In aceste zone se propun lucrari hidrotehnice de amenajare a cursului de apa, consolidare maluri, amenajare
oglinzi de apa, lucrari de imbunatatiri funciare, de drenaj si desecare, pentru recuperarea unor terenuri degradate
sau in curs de degradare, pentru prevenirea si eliminarea unor fenomene de natura sa puna in pericol integritatea
zonelor construite sau destinate constructillor.

Aria zonelor de riscuri naturale previzibile se poate restrange prin aplicarea unor masuri eficiente, numai dupa o
cercetare atenta, specializata a tuturor manifestarilor.

Pana la elaborarea documentatiilor specifice, urmate de PUZ cu Regulament aferent aprobat conform legii, la
emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere masurile precizate prin prezentul regulament local de
urbanism (avize geotehnice, avizele de mediu si de gospodarirea apelor, avize 1SU).

In toate zonele cu riscuri naturale previzibile se instituie interdictia temporara de construire pana la
eliminarea cauzelor ce au generat-o.

9.2.  Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zone expuse la riscuri
tehnologice, precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de transport petrol, de gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a
altor lucrari de infrastructura se realizeaza in condiile respectarii prevederilor art. 11 din Regulamentul
general de urbanism.

‘In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Autorizarea executrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum i in zonele de servitute gi
de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, ap3, canalizare, cailor de
comunicafie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

Fac exceptie constructile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea

efectelor acestora”.

Teritoriul administrativ al comunei COSTESTII DIN VALE este afectat, in anumite sectoare, de prezenta
unor echipamente tehnice si tehnologice, sau unor obiective economice cu potential de risc antropic,
{echipamente si alte obiective existente sau propuse), ce necesita instituirea unor zone de protectie si de
siguranta specifice.

e Statii de transformare, Linii electrice aeriene de inalfa si medie tensiune, Parcuri fotovoltaice, ale

caror zone de protectie si zone de siguranta constitue servitute de utilitate publica si greveaza asupra ...

MONS LUl JUDETEAL

dreptului de proprietate, limitand posibilitatea de construire pe suprafetele respe

La delimitarea zonelor de protectie §i de S|guranta ale capacitatilor energetice se va fﬁﬁ“ﬁ“%r{ﬁdem__

complexul de factori naturali, economici §i sociali ai zonei i caracteristicile a eWﬂfgbmﬂaMﬁ%ﬁ%

11
I ARCHITECTURE &
TARGUNSTE . GALCA SO EALCA NR, Z06 .mm«m,mmu

Wk, By 52040, srinl antlecuie lvydoe v

daee e ‘fi, 3 ﬁ;imu@su
- /J/

i
i
i
i

i

i
!
|
i



PUG - REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA COSTESTII DIN VALE , JUDETUL DAMBOVITA 2013
VOLUMUL 2-RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

ansamblului s3 asigure functionarea normals a capacitailor energetice, evitarea puneril in pericol a persoanelor. a
bunuriler gi a mediului
Prin delimitarea zonelor de protectie afe capacitatilor energetice se asigura:
exploatarea corespunzitoare a capacititilor energetice, mentenanta capacitatilor energetice, minimizarea expunerii
capacitatilor energetice la : riscuri tehnologice, riscuri rezultate ca urmare a unor activitali umane. riscuri naturale.
Prin delimitarea zonelor de siguranta ale capacitatilor energetice se urméreste minimizarea niscurilor pentru
siguranta perscanelor si a bunurilor din apropierea capacititii energetice.
ZONA DE PROTECTIE :
LEA 110 KV - CULOAR DE 37 m ; LEA 20KV - CULOAR DE 24 m
STATIE ELECTRICA DE TRANSFORMAREICONEXIUNE 110120 KV - 20 m DE LA IMPREJMUIRE

® Statie reglare gaze propusa - SRMP
ZONA DE PROTECTIE : 15-20 m DELA IMPREJMUIRE

disconfort pentru sanatatea populatiei (statii de epurare, cimitire, ferme zootehnice, alte obiective
economice), sau diferite echipamente care necesita protectie fata de potentiali factori poluanti sau
perturbatori (sursa si gospodaria de apa potabila, statii de tratare sj Pompare apa potabila, rezervoare de
inmagazinare apa, conducte de aductiune apa, conducte din retele de diﬂnbnjum1 UL JUDETERy |

ZONA DE PROTECTIE - Ll IUDE
STATIE DE EPURARE - 300 m ; CIMITIRE - 50 m,  VEATseRE escHlAEATE ||

Penity B UAP BaRRARIINL | |
* DRUMURINATIONALE, JUDETENE, COMUNALE (DN 7, DJ 4014 Dl g
ZONA DEPROTECTIE : DN - 22 m DIN AX ; DJ - 20 m DIN AX : DC - {8 53 DIN AX s

m  Utilizari permise :

In zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servityte a echipamentelortehnico-edilitare, evidentiate in
Plansa nr. 3 - “Reglementari urbanistice - Zonificare”, synt permise orice fel de constructii si amenajari care ay
drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucrar de consolidare 2 malurilor Ia
exploatarile de suprafata a resurselor minerale, lucrari de marcare si reperare a retelelor de conducte si cabluri
accese pentru interventie rapida in caz de incendii sau explozii, etc.).

= Utilizari permise cu conditii -

Toate tipurile de constructii cu conditia respectarii servitutilor de wtilitate publica existente sau propuse, pentry
retele tehnico-edilitare, cai de comunicatie, explorare si exploatare resurse, apararea tarii, ordinii publice si a
sigurantei nationale, precum si a exigentelor Legii nr. 10 / 1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in
exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului,

generatoare de posibile accidente, poluare si disconfort pentru sanatatea publica, distante stabilite prin norme
specifice, astfel incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei.

3.3.  Autorizarea executarii constructiilor cu funectiuni generatoare de riscuri tehnologice, conform
prevederilor art. 12 din Regulamentul general de urbanism, pe baza unui studiy de impact elaborat si aprobat
conform legii. Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al
ministerelor cu competente in domeniul Economiei, comertului si mediului de afaceri Mediului sj padurilor,

Dezvoltarii regionale |si turis 4, AT inistratiei si internelor, Transportului si infrastructurii, Apararii
nationale, Administratiei si i felgs, O\
CONFORM C & W %\.
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In toate zonele cu riscuri antropice se instituie interdictia temporara sau permanenta de construire pana
la eliminarea cauzelor ce au generat-o.

5.4. In vederea asigurarii echiparii tehnico-edilitare corespunzatoare, autorizarea executari
constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din RGU.

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate sa asigure
corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile
financiare de executare a acestora.

"Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depagesc posibilitatile financiare gi tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati
sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructilor poate fi conditionaté de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de cétre investitoni interesati”.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din bugetele locale,
se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor lucrari de catre investitorii interesati.

In cazul unor investiti ce pot antrena dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care
autoritatile publice locale sau investitorul nu le pot acoperi din bugetele lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri de
la bugetul de stat sau din alte surse, autorizarea executarii constructiei nu se va face decat dupa asigurarea
surselor de finantare necesare.

Pe terenurile asupra carora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a surselor, lucrarilor de
captare, retelelor, constructiilor si instalatiilor de alimentare cu apa potabila, a statiilor de epurare etc.), construirea
se face in conditiile respectarii prevederilor art. 16 din Regulamentul general de urbanism.

55. In privinta compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructilor se face, conform
prevederilor art. 14 din Regulamentul general de urbanism, cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o
functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Conditile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii sunt prevazute in

Anexa1la RGU.

5.6.  Autorizarea executarii constructiilor se face, conform prevederilor art. 15 din RGU, cu conditia ca
procentul de ocupare a terenului (POT) sa nu depaseasca limita superioara stabilita in Anexa 2 la RGU.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care urmeaza sé fie
amplasata constructia i de conditiile de amplasare in cadrul terenului,

5.7.  Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care este instituita servitutea de utilitate publica, se face in conditile respectarii prevederilor art. 16 din
Regulamentul general de urbanism .

"Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului,
pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisé.

Autorizarea executarii lucranlor de uiltate publicd se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobata conform legii".

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national sau local privind : prospectiunile si explorarile geologice,
extractia si prelucrarea substantelor minerale utile, instalatii pentru producerea energiei electrice, caile de
comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor, sistemele de alimentare si transport energie electrica,
telecomunicatii, petrol si gaze, termoficare, apa, canalizare, instalatii pentru protectia mediului, indiguiri si
regularizari de cursuri de apa, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea viiturilor, statii

hidrometeorologice, seismice, sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor ericuloase si de

combatere a eroziunii de adancime, cladinle si terenurile necesare constructilor! de Ioc%rfﬁth*éb&&la'ué#}aﬁgrm
inistrafie-pliblica si

obiective sociale, de invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie si asistenta sogia
pentru autoritatile judecatoresti, salvare, pompieri, apararea tarii, ordine publica si sigtiranta‘figfiarfs protejareasi

punereg CONFEORM O “m/*wwor si siturilor istorice, precum si a parcuriior Aatiorale! fexervatiior .. -
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naturale si stiintifice, 2 monumentelor naturii, prevenirea si inlaturarea dezastrelor naturale (cutremure, inundatii,
alunecari de teren).

Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice se face numai dupa
efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in planurile urbanistice si de amenajare a
teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a unitati administrativ
teritoriale, sau pe terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea
valorii terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studile de fezabilitate, iar
autorizarea executani lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobate conform legii.

Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din circuitul agricol si silvic
se fac in conformitate cu prevederile legale.

m Utilizari permise : ‘ CONSILIUL JUDETEAN .'
Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatiile de urbanlsnvei aﬁﬁnaﬁrea teritoriuluj

aprobate conform Iegn ; ViZAT SR NES CHITEARE .1 ||
m Utilizari permise cu conditii : FARGeT 13 avaul tehnis 8] athlectui i aaf b |
Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii). b Peny f SFUMAM- Zﬂﬁ i ,

m Utilizari interzise : e |

!

Orice fel de constructii si amenajari, altele decat cele pentru care au fost{ rezervate tergmilgagw

6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Conform art. 17 din Regulamentul general de urbanism autorizarea executarii constructiilor se face cu
respectarea conditiilor si recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale cu respectarea prevederilor
Anexei nr. 3 din RGU.

6.1.1. Orienterea constructilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor
sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si stabilirea
conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport, constructii pentru invatamant
si sanatate).

Insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determina pe baza calculelor astronomice
partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si
umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine,
anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a bolfii ceresti, neafectata de obstacole, ale caror
efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

6.1.2. Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat s easca reciproc sau sa impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul

incapefi
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Prin prevederile regulamentului local de urbanism se urmareste respectarea normelor de igiena prin rezolvarea
problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna sau de 2 ore in
perioada 21 februarie - 21 octombrie, pentru cladirile de locuit si de o ora pentru celelalte cladiri, in cazul orientarii
celei mai favorabile (sud). Asigurarea duratei de insorire, dependenta de solutile urbanistice se face prin
orientarea, distantarea si dimensionarea constructilor.

Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in functie de dimensiunile
cladirilor {H, |, L) in zilele de referinta, pentru latitudinea de 45° nord.

Reducerea vizibilitatii cerului din interiorul incaperilor (si implicit posibilitatile de insorire ale acestora), se poate
compensa, atunci cand functiunea consfructiei o cere, prin marimea dimensiunilor ferestrelor la etajele inferioare.

6.1.3. Necesitatile de insorire si iluminat natural, care determina in general orientarea constructiilor fata de
punctele cardinale sunt foarte diferite atat de la un program arhitectural la altul, cat si in cadrul aceluiasi program.

In acest sens anexa nr. 3 vine in sprijinul examinarii conditiilor in care trebuie facuta autorizarea constructiei,
prin recomandari de orientare fata de punctele cardinale a constructiilor cu diferite functiuni.

6.2. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Conditile de amplasare a constructiilor fata de drumurile publice se stabilesc conform prevederilor art. 18 din
Regulamentul general de urbanism, cu respectarea prevederilor Ordonantei Guvenului nr. 4311997 privind
regimul drumurilor, modificata si completata prin Ordonanta Guvenului nr. 7/30.01.2010, precum si a normelor
tehnice cuprinse in Ordinele ministrului transporturilor nr. 43, 44, 45, 46, 47, 48, 501 1998.

6.2.1.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii gi instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje §i stafii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etfc.);

¢) conducte de alimentare cu apa i de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii i infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se Intelege ampriza, fasiile de sigurant gi fagiile de
protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor, delimitate conform legii. Prin functiuni de locuire se intelege : locuinte, case de vacanta si alte constructii
ou caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporaré pentru nevoi sociale, industriale sau de apérare,
cum ar fi: ¢c@mine pentru batrani, cAmine de nefamiligti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, cimine de
garnizoana.

6.2.2. Drumurile publice sunt drumun de ufilitate publica sifsau de interes public destinate circulatiei rutiere si
pietonale, in scopul satisfacerii cerintelor generale de transport ale economiei, ale populatiei si de aparare a tarii ;
acestea sunt proprietate publica si sunt intretinute din fonduri publice, precum si din alte surse legal constituite.

Din punct de vedere functional si administrativ-teritorial, in ordinea importantei, drumurile publice pot fi drumuri
de interes national, judetean sau local.

6.2.3. Drumurile de interes national apartin proprietatii publice a statului si cuprind drumurile nationale, care
asigura legéturile cu capitala tarii, cu resedintele de judet, cu obiectivele de interes national, intre ele, precum si cu
térile vecine, gi pot fi clasificate ca :

a) autostrazi;
b) drumuri expres ; ¢) drumuri nationale europene (E) ;
d) drumuri nationale principale;  e) drumuri nationale secundare .

DRUMURI NATIONALE :
DN 7 Bucuresti - Titu - Gaesti - Pite
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6.24. Drumurile de interes judetean fac parte din proprietatea publici a judefului si cuprind drumurile
judetene, care asigura legatura intre :
a) regedintele de judet cu municipiile, cu oragele, cu resedintele de comund, cu statiunile balneoclimaterice si
turistice, cu porturile ¢i aeroporturile, cu obiectivele importante legate de apérarea {rii si cu obiectivele istorice
importante;
b) orage gi municipii, precum i infre acestea gi regedintele de comung;
c) resedinte de comuna.

DRUMURI JUDETENE :
DJ 401A : Limita Judet Giurgiu - Poflogi - Zidurile - Crovu - Miulesti - Maruntisu - Tomsani - Costestii din Vale -

Putu cu Salcia - Poroinica - Mogosani - Chirca - Merii - DN 7
DJ 701A : Branlstea (DJ TOT) Dambomcmara Hagloalca Fusea (DN 7)

§i potﬁ c!asaﬁcate ca:

a) drumuri comunale, care asigura legaturile:

- intre regedinta de comuna i satele componente sau cu alte sate;
- intre orag i satele care ii apartin, precum i cu alte sate;

- intre sate

¢) strazi- drumuri pubhce din interiorul localitatilor, indiferent de denumire:
strada, bulevard, cale, chei, splai, sosea, alee, fundéturé, ulita etc.
Clasificarea drumurilor de interes local, precum i clasificarea ca drum de interes local a unui drum neclasificat se
fac prin hotarare a consiliului local respectiv.
In cazul in care drumul respectiv se afl pe raza a doud sau mai multe unitafi administrativ-teritoriale, clasificarea
se aproba prin hotérare de cétre toate consiliile locale respective.

DRUMURI COMUNALE :
DC 69 : Costestii din Vale (DJ 401A) - Fusea (DN 7)

6.2.6. Zona drumului public cuprinde : ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

6.2.7. Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului in sectiune
transversala : parte carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, piste pentru ciclisti, taluzuri, santuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

6.2.8. Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei drumului,
destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate de intretinerea si exploatarea
drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de siguranta
fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate
de lucrari de consolidare a terenului drumului si altele asemenea.

Limitele zonelor de siguranta a drumurilor, podurilor si viaductelor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute in
anexanr. 1(a} la 0.G. nr. 7/2010.

6.29. Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranta,
necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie, prevazute in anexa nr. 1(b) la
0.G. nr. 4311997, sunt situate la distanta, masurata din axul drumului, de 22 m pentru drumuri nationale, 20 m
pentru drumuri judetene si 18 m pentru drumuri comunale.

Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in administrare sau in
proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a
traficului.

6.2.10. Conform “Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor® aprobate
prin Ordinului ministrului transporturilor nr. 45/1998, latimea platformei si a partii carosabile se stabileste in

functie de clasa tehnica, de categog ignala si de elementele prevazute in anexa 1, astfel :
Latimea platformei : 7 in - 1 u’!“ﬁa d;um e cu doua benzi de circulatie si 5 m la drumurile cu o banda de
1 "?‘\“0“9 e
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Latimea partii carosabile : 5,5 m - 7 m, la drumuri cu doua benzi de circulatie si 4 m la drumurile cu o banda de
circulatie

6.2.11. Conform art. 19 din 0.G. nr. 4311987, modificat prin 0.G. nr. 7/2010, pentru dezvoltarea capacitatii de
circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau
constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de
minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale, constituind prescriptie
tehnica imperativa, cu consultarea administratorului drumului.

6.2.12. Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac parte, find
considerate continue in traversarea localitatilor, servind totodata si ca strazi. Modificarea traseelor acestora in
traversarea localitatilor se poate face numai cu acordul administratiei drumului respectiv, in concordanta cu planul
de urbanism aprobat.

6.2.13. Zona strazilor include partea carosabila, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele, spatiile verzi
care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele adiacente pentru parcaje, stationari sau opriri,
precum si suprafetele necesare amplasarii anexelor acestora.

6.2.14. Zonele de siguranta si protectie in intravilan se stabilesc prin studii de circulatie si prin documentatii
de urbanism, cu avizul administratorului drumului.

6.2.15. Clasificarea strazilor de pe teritoriul localitatilor comunei, in raport cu intensitatea fraficului si cu
finctile pe care le indeplinescu, caracteristicile acestora :

Strazi principale - cu doua benzi de circulatie (platforma de minimum 7 m, santuri, trotuare, spatii verzi),

pentru trafic in dublu sens .

Strazi secundare - cu o singura banda de circulatie (platforma de minimum 5 m, santuri sau rigole, trotuare)

pentru trafic de intensitate redusa;

Alte ulite si fundaturi de pe teritoriul localitatilor.

Nomenclatorul stradal, pe localitati este prezentat in Anexa 4 la Memoriul general.

in Anexa nr. 5 la Memoriul General sunt prezentate profilele transversale propuse pentru modernizare
drumuri si strazi.

m Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

m Utilizari permise cu conditii

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:
constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, intretinere si exploatare, parcaje, garaje si statii de
alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante),
conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere, retele
termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

= Utilizari interzise

In zona drumului public este interzisa amplasarea de constructii, panouri publicitare sau instalatii care, prin
amplasare, configuratie sau exploatare pericliteaza siguranta si buna desfasurare a circulatiei.

6.3. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF "CFR" SA
Conform prevederilor art. 20 din Regulamentul general de urbanism :
6.31.Tn zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor si Infrastructurii :
a) constructii §i instalatii aferente exploatarii i intrefinerii liniilor de cale ferat;
b) constructu si instalatu pentru exploatarea materialului rulant $l a mijloacelor de rFstablllrg 85I
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6.3.2. Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in infravilan se
autorizeaza cu avizul Companiei Nationale de C&i Ferate “C.FR." - SA. i al Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii.

6.3.3. In sensul prezentului regulament, prin zond de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fagia de
teren, indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masuraté de Ia limita zonei cadastrale C.F.R,, situats de o parte
si de alta a cdii ferate.

6.3.4. Lucrarile de investitii ale agentilor economici gi ale institufiilor publice, care afecteazi zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Compantel Nationale de Cai Ferate "C.FR." - SA. si al
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, si anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucréri hidrotehnice;

¢) traversarea caii ferate de cétre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale feraté de refele de telecomunicafii, energie electricd, conducte sub presiune de
apé, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

6.3.5. In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei gi a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpsri sau ar afecta stabilitatea
solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care modificd echilibrul panzei freatice
subterane;

¢) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau degeuri care contravin normelor de protectie a
mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii cailor ferate romane, a zonei de protectie a
infrastructuri céilor ferate roméane, precum si a conditiilor de desfgurare normal3 a traficului.

6.3.6. Cedarea, fransferul, ocuparea temporard sau definitivé a terenului din patrimoniul Companiei Nationale
de Cai Ferate "C.FR." - S.A, pentru lucrérile de interes public, atat in intravilan cat sl in extravilan, se fac numai cu
avizul Companiei Nationale de Céi Ferate "C.F.R." - S.A si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

CAl DE COMUNICATIE FEROVIARA :
CALE FERATA dubla neelectrificata (BUCURESTI-TITU-GAESTI-PITESTI), situata in extremitatea de nord, la
limita administrativa cu comuna Produlesti. Aceasta asigura comunicatille feroviare pe directiile Bucuresti - Titu -
Gaesti - Pitesti, precum si pe directia Titu - Targoviste - Pietrosita

Cea mai apropiata statie de cale ferata, Statia FUSEA, se afla pe teritoriiul comunei Produlesti, pe raza
localitatii Costestii din Deal, a cca § km nord de localitatea Costestii din Vale, sau la cca. 7 km nord fata de
localitatile Maruntisu si Tomsani, statie la care se accede pe traseul DJ 401A - DC 69 - DN7 sau DJ 401A - DJ
701A -DN7

6.4. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezinta un element determinant al morfologiei
urbane. Amplasarea constructiilor noi fata de aliniament se face de regula cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente, conform prevederilor art. 23 din Regulamentul general de urbanism.

6.4.1. Aliniamentul find definit ca linia de demarcatie dintre domeniul public si domeniul privat, constructiiie
pot fi amplasate, sau aliniate (alinierea constructilor find definita ca linia conventionala care urmareste fronturile
construite ale cladinilor), in urmatoarele situatii :

= |a aliniament, (frontul construit existent se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor catre strada) -
obligatoriu in cazul zonelor construite compact ;

m retras de la aliniament (din ratiuni functionale, estetice sau ecologice), in urmatoarele cazuri -

- inscrierea in regimul de aliniere existent ;
- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fata de alinieréa existita! fgﬂr’é trﬂrgenpm?pa“l‘é*eiex ;
- respectarea distantelor de protectie la drumurile publice ;
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6.4.2. Alinierea fatadelor poate coincide cu aliniamentul stradal, ori poate constitui o linie retrasa, paralela sau
neparalela cu acesta.

In cazul zonelor construite compact, constructile noi vor i amplasate la aliniamentul constructilor existente.
Retragerea de la aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie
constructile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat.

6.5. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Conditile de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt cele prevazute in art. 24 din RGU.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil ;
b} distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale
de pompieri.

Parcela este suprafata de teren ale careilimite sunt sau hu sunt materializate pe teren, avand unul sau mai multi
proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de
publicitate funciara. Parcela, impreuna cu amenajarile sau constructiile de pe suprafata sa reprezinta un bun imobil.

Prevederile articolului 24 din RGU se refera la toate constructile principale aflate pe suprafata parcelei.
Retragerile impuse fata de limitele laterale ale terenului se bazeaza in principal pe prevederile Codului Civil
(servitutea de vedere) si pe cele cuprinse in normele de protectie contra incendiilor. Retragerile impuse au un

caracter minimal si vor fi completate de nomele locale, dupa caz, pentru realizarea urmatoarelor cerinte de

asigurare a confortului urban :

- asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural ;

- respectarea conditilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul incaperilor de
locuit), in acord cu realizarea intimitatii de locuire pentru constructiile invecinate ;

- respectarea conditilor generale de protectie contra incendiilor, prin asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiunilor mobile de pompieri, dupa caz ;

- asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul cand parcela se invecineaza cu surse de
poluare (constructii industriale, amenajari comerciale etc.) ;

- necesitati de conservare a tesutului urban, avand o anumita tipologie de amplasare a constructiilor, in regim
izolat, cuplat, insiruite sau in sistemul curtilor inchise sau deschise ;

- obtinerea unei anumite grupari a constructiilor, in ansamblurile noi pentru care se urmareste o dezvoltare
coerenta a tesutului urban.

6.5.1. In functie de marimea parcelei, pe suprafata acesteia pot i amplasate una sau mai multe constructii
principale si anexe. Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si
spatiile publice si de alinierile impuse fata de limitele laterale si posterioare ale acesteia.

6.5.2. Catre drumurile publice constructiile pot fi amplasate “la aliniament" (pe limita dintre domeniul public si
cel privat) sau refrase din aliniament, in conformitate cu regulile urbanistice sau traditia zonei.

6.5.3. In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructile pot fi amplasate : in regim inchis (insiruite, in
regimul curtilor inchise sau deschise}, cuplate pe ambele laturi la calcan cu constructile de pe parcelele invecinate
; in regim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale percelei) ; in regim izolat (cu retrageri fata de
vecinatati).

6.5.4. In practica urbanistica se admite de regula o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parcela
egala cu jumatatea inaltimii constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

6.5.5. Distanta minima admisa de Codul Civil intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii
invecinate, ingradita sau nu este de 2,00 m (Art. 615, alin. 1 - "Este obligatorie pastrarea unei distante de cel
putin 2 metn intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand proprietarului v&cin sif .
balconulE gite asrmREnea Iucran ce ar fi onentate catre acest fond” ; alin. 2 - "Fereag;gqugx ot
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6.5.8. Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin ayizy unitatii teritoriale de
pompieri, recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale ny Impun alffel, sa sa asigure
- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, Iz ce putin o fatada vitrata (doua pentry cladiri inalte, sa

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURARER ACCESELOR OBLIGATORII

71. REGULI cu PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE
Asigurarea acceselor Carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de circulatie s transport

reprezinta o conditie majora de configurare, amplasare si autorizare a acestora, in conformitate CU prevederile ar.
25 din RGU

- destinatia, structurg functionala si capacitateg constructiej, corespunzator conditijlor de amplasament :
- accesele dimensionate ¢ numar si capacitate in functie de caracteristicile constructiei proiectate si ale altor
cladin existente deservite in totalitate $au partial, precum sj de componenta si caractery traficului de pe drumurile

publice ;
- accesele directe la reteayy majora de circulatie din localitate sau din teritoriu - ¢y circulatie continua sau

discontinua :

- conditiile  de fluents, securitate, confort si hung desfasurare a circulatiej generale pentry tofi participantii Iz
trafic (trafic usor, greu, tehnologic, pietonal, biciclisti, transport in comun).

In cazul localitatilor care nu dispun de artere de categoria | i || se vor prevedea accese din arterele refelej
majore de categoria a Iil-a (2 benzi) ¢y amenajar corespunzatoare (largiri locale, beng; suplimentare de intrare-

iesire etc.),

diferenta de nive| fata de drumul public (neracordata functional prin pante-rampe carosabile), mai mica de 0,50 m.
Gabaritele minime de trecere g autospecialelor de Interventie sunt de 3 i 1 > in tirme. ..

: si
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m Utilizari permise
Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute), respecta normele de siguranta si fluenta a
traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.
= Utilizari permise cu conditii
Constructille fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale
caror caracteristici tehnice nu pemit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului
unitatii teritoriale de pompieri ;
m Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legale .

7.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR PIETONALE

Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale, in conformitate cu prevederile art. 26 din Regulamentul general de urbanism.

Prin accese pietonale se intelege céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi
pietonale, piete pietonale, precum gi orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupé caz, pe
terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

7.21. Accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

= Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura accese pietonale, precum si constructii de accese si cai pietonale ce
reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de marimea fluxului de pietoni care asigura
deplasarea acestora in conditii de confort si de siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia
persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

= Utilizari permise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara servituti de utilitate publica cum sunt :

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere) ;

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de alte conditii.

= Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

8. REGULl CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

8.1. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

Autorizarea executarii consfructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori
la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare gi de energie electricd, conform art. 27 din RGU.

8.1.1. De la dispozitiile alineatului (1) se poate deroga, cu avizul organelor administrafiei publice locale, pentru

locuinte individuale, Th urmatoarele conditii :
a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele sanitare si de protectie a

mediului;

b) beneficiarul se obliga sé racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

8.1.2. Pentru celelalte categoril de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, dacé beneficiarul se obligd sa prelungeascé reteaua existentd, atunci cénd
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie s&

construiasca noi retele.
CONSILILL JUDs

Lid B E

v

——

8.2. REALIZAREA DE RETE ARE DAGBOVITA :
Conditiil o, retelgireabifitire supun prevederilor art. 2§ din Hegwlamenfyl general de ™
: ' :
urbanism. | OR’GI .d L L I;::::::: A Y )) :. " dseii
E B '

COSTESTII DIN VAL

|
‘\.

&)

=T I

b
E
R
k

ip TECTURE SRL | RANER Arniisoi-sef
S [AIDIAACASCA, KR 286 JUDCTUL DANDKYITA | ROTANIA L RAMDB
ek T TR 210 Yt | aictierlorc_igriyakon com RamMs




PUG - REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA COSTESTII DIN VALE , JUDETUL DAMBOVITA 2013

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

8.21. Extinderle de refele sau maririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de citre
investitor sau beneficiar, parfial sau in infregime, dupé caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

8.2.2. Lucrarile de racordare i de bransare la refeaua edilitard publicd se suports in intregime de investitor
sau de beneficiar.

8.2.3. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr. 1011995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

8.2.4. Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa

obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor serviciilor publice de specialitate care gestioneaza
lucrarile din domeniul respectiv.

8.3 AMPLASAREA LUCRARILOR EDILITARE IN ZONA DRUMURILOR

Autorizarea lucrarilor tehnico-edilitare in zona drumurilor se face cu respectarea conditilor de amplasare
cuprinse in "Normele tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor
in localitatilor urbane si rurale® aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 4711998,

8.3.1 Conditii de amplasare a lucrarilor edilitare subterane in zona strazilor

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt :

- instalatile necesare functionarii drumului - canalizarea pluviala si drenajele, iluminatul public, semnalizarile
luminoase rutiere, stalpii pentru elecomunicatii ;

- instalatiile edilitare necesare functionarii ansamblului nou creat (locuinte si functiuni complementare), posturi
de transformare, camine si aerisiri, hidranti, guri de scurgere.

8.3.1.1 Amplasarea retelelor edilitare subterane, se face de regula in afara partii carosabile a strazilor. Daca
acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic, retelele se pot amplasa si in partea
carosabila, cu urmatoarea ordine de prioritate : canalizare ape pluviale, canalizare ape menajere, alimentare cu
apa, gaze naturale, telecomunicatii, alte retele ;

Conditiile specifice de amplasare, pe categorii de retele, se stabilesc conform anexei nr. 1 la Ordinul
Ministrului transporturilor nr. 47 1 1998.

8.3.2 Conditii de amplasare a stalpilor pentru instalatii in zona strazilor

Amplasarea instalatiilor in zona drumurilor trebuie sa respecte prevederile stabilite de regimul juridic al drumurilor

(Ordonanta Guvenului nr. 4311987 privind regimul juridic al drumurilor, aprobata cu modificari si completari prin

Legea nr. 82/11998).

84. PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE

Conform art. 29 din RGU, retelele edilitare publice, idiferent de modul de finantare, apartin proprietatii publice a
statului sau a unitatii administrativ-teritoriale, dupa caz.

8.41. Retelele de apd, de canalizare, de drumuri publice i alte utilitdti aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, oragului sau judefului, dac3 legea nu dispune altfel.

8.4.2. Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electricé si de telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului, daca legea nu dispune altfel.

8.4.3 Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie electrica si
telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obfinerii avizului autoritatii
administratiei publice specializate.

8.4.4 Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum si
executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz,
in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local. Prevederile art. 29 din RGU privind proprietatea publica
asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul unor clauze contractuale privind
obligatiile partilor.

8.45 Fac exceptie de la prevederile alin. (1) al art. 25 din RGU, [retelelecetilifate i drumiirile.isituate pe
parcelele proprietate privata a upof persoane fizice sau juridice, aflate in|serviciul exclisii 8P4ddstora, asigurand

legatura de |a punctul de racordgrelcu r Ty rile publice si panallalbrapsamestele sizacordurileda '
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cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de
investitorii privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ca nu se justifica utilizarea publica

mentionata.

8.5 PROTECTIA SANITARA A LUCRARILOR DE CAPTARE, A CONSTRUCTIILOR Sl INSTALATILOR
DE ALIMENTARE CU APA POTABILA

Conform prevederilor cuprinse in HG nr. 930 | 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica , sunt supuse protectiei sanitare
urmatoarele obiective ; sursele de apa din acviferele subterane sau din apele de suprafata, folosite pentru
alimentarea centralizata cu apa potabila a populatiei, lucrarile de captare, constructiile de inmagazinare, statile de
pompare, aductiunile si retelele de distribuie a apei potabile.

8.5.1 Marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever a surselor de apa subterane va fi de minimum 50 m
in amonte si de 20 m in aval de captare.

Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite penfru aductiuni si retele de distributie, se
va imprejmui, pentru oprirea accesului necontrolat al populatiei, animalelor si utilajelor de orice fel.

Pentru instalatiile de aductiune a apei, zona de protectie sanitara cu regim sever va fi delimitata prin borne cu
placute avertizoare. Suprafata dintre cele doua randuri de borne va fi pastrata curata, prin grija proprietarilor si a
vecinilor proprietatii.

8.8.2 Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru alte constructii si instalatii va respecta
urmatoarele limite minime :

W statie de pompare - 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor ;

B instalatii de tratare - 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei ;

® rezervoare ingropate - 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor ;

® conducte de aductiune - 30 m fata de orice sursa potentiala de contaminare ;
m retele de distributie -3m.

8.5.3 La intersectia aductiunilor de apa potabila cu canale de ape uzate sau meteorice, aductiunile de apa
potabila se vor amplasa deasupra canalului la minimum 0,40 m pe verticala.

Distanta pe orizontala dintre aductiunile de apa potabila si orice conducte de canalizare cu care au traseu
paralel, trebuie sa fie de minimum 3 m.

8.6 NORME DE IGIENA PENTRU FANTANI PUBLICE SI INDIVIDUALE DE APA POTABILA

Fantana reprezinta o instalatie locala de aprovizionare cu apa, individuala sau publica, instalatie din care apa
este consumata prin extractie direct din sursa.

Realizarea acestor constructii trebuie sa respecte prevederile cap. lll din "Norme de igiena si recomandari
privind mediul de viata al populatiei” aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 536/1997.

8.7 NORME DE IGIENA LA COLECTAREA S| INDEPARTAREA REZIDUURILOR LICHIDE

Activitatile privind realizarea si exploatarea sistemelor de colectare, indepartare si epurare a reziduurilor lichide
(ape uzate menajere, ape uzate industriale si agricole, alte ape uzate, ape meteorice) vor fi asigurate de
administratia publica locala si de agentii economici, care sunt obligati sa ia masuri de prevenire si limitare a
impactului asupra mediului al substantelor si deseurilor periculoase de orice natura. Aceste activitati se
subordoneaza prevederilor cuprinse in cap. IV din "Norme de igiena si recomandari privind mediul de viata al
populatiei” aprobate prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 53611997 si dispozitilor din Legea nr. 265{2006 si
OUG nr. 19512005 privind protectia mediului.

8.7.1 Indepartarea apelor uzate menajere se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate ; in lipsa
posibilitati de racordare la sisteme publice de canalizare, este obligatorie realizarea de instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea si evacuarea apelor
uzate, care se vor executa si exploata in asa fel incat sa nu constituie un pericol pentru sanatate.

8.7.2 Este interzisa raspandirea ne izata a apelor uzate pe sol (curti] grading; sfrazj; Joguri rverahe: gfc.) ™
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8.7.3 Canalele deschise pot fi folosite humai pentru evacuarea apelor meteorice, in cazul in care localitatile
sunt dotate cu sistem divizor de colectare a apelor uzate.

8.7.4 In situatia in care nu exista canalizare sau posibilitatea de racord la aceasta, se vor adopta solutii
individuale de colectare si neutralizare a reziduurilor lichide, cu respectarea masurilor de protectie a mediului.

8.7.5 Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem de
canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, proiectate si executate conform
normelor in vigoare si amplasate la cel putin 10 m fata de cea mai apropiata locuinta ; vidanjul se va descarca in
cea mai apropiata statie de epurare a apelor uzate.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE CONSTRUCTIILOR

8.14.  PARCELAREA se supune prevederilor art. 30 din Regulamentul general de urbanism.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelirii si
executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care s& respecte normele legale de
igiend i de protectie a mediului.

9.14.1.  Autorizarea executérii parceldrilor, cu functiunea de locuire, este permisa numai daca pentru fiecare lot
in parte se respectd cumulativ urméatoarele conditii :

a) front la stradé de minimum 8 m pentru clédiri ingiruite §i de minimum 12 m pentru clidiri izolate sau cuplate ;

b) suprafata minimé a parcelei de 150 mp pentru cladiri Ingiruite §i, respectiv, de minimum 200 mp pentru clédiri
amplasate izolat sau cuplate ;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si loturi -
parti private apartinand unor proprietari diferiti.

Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si caracteristici sunt
compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile
care il greveaza) ale acestuia.

9.1.2.  Actele vizand orice forma de impartire a unui teren nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii
(la administratia financiara, cadastru, notar public) decat insotite de certificatul de urbanism emis de autoritatea
publica locala competenta.

9.1.3. Infunctie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii sau zonei, constructiile
de locuinte vor putea fi amplasate pe teren in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate.

In functie de aceasta optiune (insusita de autoritatea publica locala, care va emite un certificat de urbanism in
acest sens) vor fi stabilite dimensiunea, forma si suprafata loturilor ce vor rezulta in urma parcelarii.

9.1.4. Principalii factori care influenteaza dimensiunile parcelelor sunt : conditile cadrului natural, functiunea
principala a zonei in care sunt situate, folosinta terenului, regimul de amplasare a constructilor pe teren,
caracteristic tesutului urban existent (specificitati legate de tipologia localitatii privind marimea, modul de dezvoltare
istorica, functiuni economice dominante), accesul pe parcele (pietonal, auto, special pentru servicii si interventi),
pozitia loturilor si constructiilor fata de drumuri, posibilitatile de realizare a echiparii edilitare.

9.4.5.  Unteren este construibil atunci cand prin forma si dimensiunile sale, in conditile asigurarii accesului la
un drum public (direct sau prin servitute), asigurarii echiparii tehnico-edilitare necesare, respectarii retragerilor fata
de aliniament si limitele laterale si posteriloare (conform cu prevederile Codului Civil, cu regulile generale de
protectie contra incendilor si cu prevederile documentatiei de urbanism), este apt sa primeasca o constructie cu o
configuratie functionala in acord cu destinatia sa.

9.1.6. Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

9.1.7. Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii constrdctiilor caCHEidébtiriatiy deaf locuinta
(comert, depozitare, activitati de productie, servicii, birouri) se recomanda_intocmir8a” (A6 decumentatii de
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9.1.8. Pentru suprafetele parcelate incluse in planuri urbanistice zonale si de detaliu (PUZ, PUD) aprobate de
Consiliul Local inaintea aparitiei prezentului Regulament local de urbanism, pot fi eliberate autorizatii de construire
cu conditia respectarii prevederilor documentatiilor de urbanism.

9.1.9. In zonele nestructurate, pentru care s-a instituit interdictie temporara de construire pana la elaborarea si
aprobarea altei documentatii de urbanism, autorizatia de construire se va elibera numai dupa elaborarea si
aprobarea PUZ cu regulament aferent.

9.2. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR se supune prevederilor art. 31 din RGU.
"Autorizarea constructiilor se face cu respectarea Tnaltimii medii a cladirilor invecinate §i a caracterului zonei,
fara ca diferenta de Tnéltime sa depageasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.
In sensul prezentului regulament, clédiri imediat invecinate sunt cele amplasate al3turat, de aceeagi parte a strazii.
Fac exceptie de la prevederile afin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat

conform legii".

9.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR se supune prevederilor art. 32 din RGU.

"Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si
aspect exterior (aspect arhitectural)- conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,
invelitoare, paleta cromaticd etc, intrd n contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile
general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, precum si valoarea peisajului, este interzisa".

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASARER DE PARCAJE , SPATIl VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE conform prevederilor art. 33 din RGU.

10.1.1. Autorizarea executarii constructilor care, prin destinatie, necesité spatii de parcare se emite numai
daca exista posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului public.

10.1.2. Prin exceptie de la prevederile alin. (1), art. 33 din RGU, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatile permanente ale consiliilor judetene sau de
catre primari, conform legii.

10.1.3. Suprafetele parcajelor se determind n functie de destinatia §i de capacitatea constructiei, conform

Anexei nr. 5 la RGU.

10.2. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATIlI VERZI SI PLANTATE

10.2.1. Conform Art. 3 din Legea nr. 2412007 privind reglementarea si administrarea spatilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata 2009 -
" Spatiile verzi se compun din urmatoarele tipuri de terenuri din intravilanul localitatilor :
a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate ;
b) spatii verzi publice de folosinta specializata :
1. gradini botanice si zoologice, muzee in aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientale si de agrement pentru
animalele dresate in spectacolele de circ ;
2. cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie sociala, institutii, edificii de
cult, cimitire ;
3. baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performanta ;
c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze sportive ;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa (plantatii realizate in lungul cursurilor de apa sau
imprejurul lacurilor, al caror rol principal este de protectie a acestora);
e) culoare de protectie fata de mfrastructura tehnica (plantatii realizate in lungutc
unor instalatii cu potential ridicat de polu vederea ameliorarii calitatii medruﬁusr préfejariunh' u }{g\l‘i -
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In acceptiunea RGU, spatiile verzi si plantate sunt constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata
parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante omamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori,
ete.

10.2.2. Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 34 si Anexeinr. 6 la RGU.

10.2.3. Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu nomele de igiena si protectia mediului,
tinand seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta este amplasata, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului.

10.2.4. In vecinatatea monumentelor istorice, in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor protejate. Realizarea plantatiilor de
arbori se va face |a o distanta care sa nu puna in pericol constructia protejata sub aspectul stabilitatii.

10.2.5. Valorile prevazute in Anexa nr. 6 la RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative.

10.2.6. Potrivit prevederilor OUG nr. 11412007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, aprobata cu modifican si completari prin Legea nr. 265/2006 :

“Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi silsau prevazute ca atare in documentatiile
de urbanism, reducerea suprafetelor acestora ori stramutarea lor este interzisa, indiferent de regimul juridic
al acestora.

Actele administrative sau juridice emise ori incheiate cu nerespectarea prevederilor alin. de mai sus sunt
lovite de nulitate absoluta.”

"Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafata de
spatiu verde de minimum 20 mp I locuitor, pana la data de 31 decembrie 2010, si de minimum 26 mp |
locuitor, pana la data de 31 decembrie 2013".

10.2.7. Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi,

Persoanele fizice au urmatoarele obligatii:
a) sa nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi;
b) sa respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile verzi:
¢) sa nu produca taieri neautorizate sau vatamari ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale aranjamentelor florale si
ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si adaposturilor de animale, ale
constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe spatiile verzi:
d) sa nu ocupe cu constructii provizorii sau permanente zonele inventariate ca spatii verzi.

Persoanele juridice au urmatoarele obligati:
a) sa asigure integritatea, refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor;
b) sa coopereze cu autoritatile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu cele ale autoritatii centrale pentru
amenajarea teritoriului si cu autoritatile administratiei publice locale la toate lucrarile preconizate in spatiile verzi si
sa faca propuneri pentru imbunatatirea amenajarii acestora;
¢) sa nu diminueze suprafetele inventariate ca spatii verzi.

10.2.8. Prin administrarea spatiilor verzi se asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;
b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul, schimbarile climatice,
mentinerea peisajelor in scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului si asigurarii calitatii vietii
¢) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;
d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatillor verzi in starea
corespunzatoare functillor lor;
e) identificarea zonelor deficitare sirealizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor acoperite cu vegetatie:
f) extinderea suprafetelor acupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi publice a terenurilor cu
potential ecologic sau sociocultural. CONSILIUL JURETEAN
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Administrarea spatillor verzi de pe terenurile proprietate privata este exercitata de catre proprietarii acestora, cu
respectarea prevederilor actelor normative in vigoare.

10.2.9. Persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si amplasarea in spatille verzi a
obiectivelor pentru activitati socio-culturale sunt obligate sa obtina avizele, acordurile si autorizatile prevazute de
legislatia in vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafata terenurilor si conditile de desfasurare a activitatii
ulterioare se determina in baza unor proiecte de specialitate, de amenajare a teritoriului si urbanism, avizate si
aprobate conform legil, cu obligativitatea ca suprafetele cumulate ale acestor constructii sa nu ocupe mai mult
de 10% din suprafata spatiului verde respectiv.

Constructiile si amenajarile de orice tip, altele decat cele specificate la alin. (1), sunt interzise.

Transplantarea arborilor si arbustitor se va face numai cu acordul administratiei publice locale si al autoritatilor
teritoriale pentru protectia mediului.

Constructiile neautorizate in spatiile verzi se demoleaza si terenul se va aduce la starea initiala, cheltuielile
totale pentru efectuarea acestor lucrari fiind suportate de proprietarul constructiei.

10.3. REGULI CU PRIVIRE LA IMPREJMUIRI

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament
sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

10.3.1. Conform art. 35 din RGU, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri :

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiei vizuale

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitérii parcelelor aferente cladirilor sifsau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi exigente ca gi in cazul aspectului
exterior al constructiei.

10.3.2. Configuratia imprejmuirilor este determinata de urmatorii factori urbanistici :

- pozitia pe parcela (la aliniament, laterale sau posterioare) ;

- functiunea constructiei ce este amplasata pe parcela ;

- caracteristicile cadrului natural ;

- caracteristicile cadrului construit al zonelor (tesut compact, realizate in sistemul curtilor inchise partial sau total,
constructi insiruite, realizate grupat la limita parcelelor, sau izolate pe suprafetele acestora) ;

- modalitatile fraditionale de construire a imprejmuirilor in localitati rurale cu diverse tipologii si tendinte actuale de
realizare a acestora in urma interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana sirurala.

10.3.3. Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt
- Elemente functionale (porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.)

- Elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantati, mod de realizare - in sistem
fransparent sau opac, elemente decorative, culoare).

10.3.4. Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind
amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei publice locale.

Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public datorita calitatii de participare la crearea peisajului
rural, alaturi de constructile pe care le protejeaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile la aliniament vor i de preferinta transparente. Exceptiile pot fi determinate de functiunea cladirilor
(obiective speciale, etc.) sau de modul traditional de realizare a imprejmuirilor in diferite zone geografice.

10.3.5. Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioara ale parcelei sunt realizate din ratiuni de
delimitare si de protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii
private pentru evitarea infruziunilor, precum si relatile de vecinatate, sunt reglementate de prevederile Codului
Civil. Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, pregum. si- Ia condltule in
care se realizeaza imprejmuirile gradinilor. —meoaeo |

Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara a parcelei vor fi de prbfennta objé“ce“ iilxié_ imea Thintr
considerata necesara pentru protectiZfwbprietativeste de 2 m. — :
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10.3.7. In zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor competente.
10.3.8. Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizate din materiale suficient de rezistente si bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale si vor fi vopsite in culori

distincte de ale mediului ambiant.

11. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE

11.1.  Zona functionala este o categorie urbanistica si reprezinta un teritoriu pe care se desfasoara
activitatile umane ce se pot inscrie intr-o functiune principala si alte functiuni secundare : zonele functionale sunt
puse in evidenta in plansa nr. 3 - " Reglementari urbanistice - zonificare .

11.2.  Subzonele functionale reprezinta subdiviziuni ale zonelor, avand functiuni specializate, caracteristici
urbanistice similare posibil de circumscris acelorasi reguli.

11.3.  Teritoriul infravilan al localitatilor comunei COSTESTH DIN VALE este impartit in urmatoarele zone
functionale :

L ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRIDE TIP RURAL - locuinte si functiuni complementare P, P+1(2)

ZC ZONA CENTRALA , NUCLEE CENTRALE

IS ZONA INSTITUTH PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

| ZONA UNITATI INDUSTRIALE, DE DEPOZITARE SI TRANSPORT

A ZONA UNITATI AGRICOLE

M1 ZONA FUNCTIUNI MIXTE 1 (activitati industriale silsau agricole nepoluante, comert, servicii)

GC ZONA GOSPODARIE COMUNALA, SALUBRITATE, CIMITIRE

TE ZONA CONSTRUCTIILOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO - EDILITARE

V  ZONA VERDE PENTRU AGREMENT, SPORT, PLANTATII DE PROTECTIE

CRP ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA CU AMENAJARILE AFERENTE

CF ZONA AFERENTA CAILOR DE COMUNICATIE FEROVIARA S| AMENAJARI AFERENTE

PD ZONA CU VEGETATIE FORESTIERA - PADURI DE AGREMENT

TH ZONA CURSURI Sl OGLINZI DE APA, CANALE HIDROTEHNICE

12. CONTINUTUL REGULAMENTULUI

Pentru fiecare zona functionala, prevederile regulamentului cuprind reglementari specifice, pe articole, grupate
in trei capitole :

CAP. 1 - GENER?
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i

12.1.  ZC,IS - ZONA CENTRALA , INSTITUTII PUBLICE SI SERVICI DE INTERES GENERAL

CAP.1 GENERALITATI

Zona centrala este o categorie urbanistica protejata functional (in sensul ¢a aici conditile de construire sunt
mai severe decat in alte zone ale localitatii) si reprezinta teritoriul unde se concentreaza functiunile cu caracter de
centralitate si reprezentativitate, obiective cu functii polarizatoare specializate (materiala, culturala, simbolica),
unitati structurale existente si propuse, institutii si servicii publice de interes general (primarie, politie, centru
cultural, gradinita, scoala, dispensar uman, oficiu postal, centrala telefonica, complexe comerciale), locuinte si
functiuni complementare, activitati cu pondere in structura sociala si functionala a localitatii si a teritoriului sau de
influenta.

Calitatea sitului natural, valoarea arhitectural-urbanistica a fondului construit, densitatea si calitatea
constructilor, calitatea infrastructurii tehnico-edilitare, pozitia avantajoasa in centrul de greutate al localitatilor,
justifica dezvoltarea zonelor centrale in localitatile COSTESTI DIN VALE - resedinta de comuna, TOMSANI si
MARUNTISU, pe amplasamentele respective.

Delimitarea zonelor centrale mentionate este prezentata in plansa nr. 3 "Reglementari urbanistice - zonificare”.

12.1.1.  Zone si subzone functionale :

IS Zona pentru institutii publice si servicii de interes general

subzone :

~ administratie, finante, asigurari, telecomunicati - comert, alimentatie publica

- sanatate - turism

- cultura si culte - prestari servicii

- invatamant educatie - sport, agrement, drveﬁ(smgnt r"‘“*‘*'—

L Zona locuinte si functiuni complementare cu cladiri P, P+1(
vV Zona spatii verzi cu rol de agrement, sport, plantatii de protgctie viz
CRP  Zona pentru circulatie rutiera si pietonala cu amenajarile afé
12.1.2. Functiune dominanta: IS
12.1.3.a Functiuni complementare admise : L, V, TE, CRP
12.1.3.b Functiuniinterzise : |, A

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.1.4.  Utilizari permise :
12.1.4.1. Institutii publice si servicii de interes general+functiuni complementare, in proportie de 100% din SD a

fiecarei cladini, pe parcelele cu destinatia IS.

12.1.4.2. Locuinte si functiuni complementare pe parcelele cu destinatia L in proportie de minimum 50% din Sd
a fiecarei cladin.

12.1.4.3. In cazul cuplarii functiunilor L si IS {compatibile) pe parcelele cu destinatia L, proportia dintre acestea
urmeaza a se stabili prin PUZ cu regulament aferent sifsau PUD, in care locuintele vor detine minimum 50% din Sd
a fiecarei cladin.

12.1.4.4. Spatii verzi, plaforme gospodaresti.
12.1.4.5. Constructii aferente Iucrarilor edilitare, modernizarea celor existente, cu conditia integrarii corecte in

spatiul construit existent.
12.1.4.6. Spatii pentru circulatie rutiera, parcaje la obiective publice, garaje .
12.1.4.7. Spatii pentru circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale pe terenun P i

12.1.5.  Utilizari permise cu conditii : .
12.1.5.1. In zona de protectie a monumentelor istorice sunt necesare avize sau acorgGrifin cohd ...,;-;:--} =
in art. 4.7. din RLU. /]
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12.1.5.2. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

12.1.6. Interdictii temporare de construire :

12.1.6.1. In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit fistate sau identificate - pana la obtinerea avizelor
legale conform, art. 4.7. din RLU.

12.1.6.2. Pe terenurile unde apar probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
- pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).

12.1.7.  Utilizari interzise :

12.1.7.1 Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin fraficul generat ;

12.1.7.2. Constructii provizorii inestefice ;

12.1.7.3. Activitati de depozitare en-gros ;

12.1.7.4. Depozitarea spre vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice

12.1.7.5. Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din din
incintele institutiilor publice ;

12.1.7.6. Depozitare de materiale refolosibile ;

12.1.7.7. Platforme de precolectare a deseurilor menajere ;

12.1.7.8. Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice .

' CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE Sl CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.1.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conform art. 17 si anexa nr. 3 din RGU, cu respectarea
prevederilor art. 6.1. din RLU.

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural, prin
orientarea corecta a constructilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare.

Pentru obiective publice se recomanda orientarea, astfel incat sa se asigure insorirea spatiilor publice si a
birourilor.

Constructille de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa
se respecte regula insoririi minime de 1 ' h la solstitiiul de iarna, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

12.1.8. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2. din RLU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

12.1.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF “CFR" SA : conform art. 20 din RGU si
art. §.3. din RLU, cu respectarea zonei de protectie a ifrastructurii feroviare, delimitate conform legii.

12.1.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU si art. 6.4. din RLU.

Fata de aliniament (linia de demarcatie intre domeniului public si domeniul privat), constructille pot fi amplasate,
sau aliniate (alinierea consfructiilor find definita ca linia conventionala care urmareste fronturile construite ale
cladirilor), in urmatoarele situatii :

m  la aliniament, in cazul cand frontul construit se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor catre

strada;

m retras de la aliniament e
In cazul zonelor construite compact, constructile vor fi amplasate obligatoriu la ali@MtqiMrﬁéﬁﬂEﬁ@?ﬁﬁﬁ
Refragerea constructiilor de la aliniament este permisa numai daca se re¢specta coerénta’si @4rdcterul fronturilor
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In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie
constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat.

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, alin. (1) si (2) din RGU, este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii construectii in
contextul existent.

12.1.15. Amplasareain interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendilor, (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si
nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a

constructiilor.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.1.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art. 7.1. din RLU.

Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat, direct sau prin servitute.

Caracteristicile acceselor trebuie sa fie adaptate naturil si importantei functiunii pe care o servesc, sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, precum. Ele se amenajeaza astfel incat sa
impiedice cel mai mic risc posibil pentru circulatie.

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii si sa fie in numar cat mai mic pe acelasi drum.

Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi interzis.

In cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acestea a unei suite de parcele se poate face printr-un drum
local.

Numérul §i configuratia acceselor se determina conform Anexei nr. 4 din RGU.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate
redusa.

12.1.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Pentru toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute si
realizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

Accesele pietonale reprezinta caile de acces si circulatie pentru pietoni, conectate la un drum public, dispuse si
alcatuite structural, in functie de caracterul functional si conditiile locale.

Caile pietonale sunt de mai multe feluri : trotuare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul
strazii, alei pietonale cu frasee independente de circulatia carosabila ce pot fi amenajate si pentru accesul
ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii, strazi pietonale (rezervate pietonilor,
de regula in zona centrala), piete pietonale, pe terenuri proprietate publicé sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si amenajarile
ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permité circulatia persoanelor cu handicap i care folosese
mijloace specifice de deplasare.

Se interzice autorizarea constructillor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.1.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conform art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare. de-noiconsumatori la retelele.
tehnico-edilitare existente. | CroivalL il n”-r ETEAN
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respecte normele sanitare si de protectie a mediului (asigurarea distantei minime de 30 m intre fantani si fose
septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil.

In momentul realizarii retelei centralizate publice beneficiarul se va obliga sa racordeze constructia la noua
retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

12.1.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor ediiitare existente, precum si a oportunitati
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan,
autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile
jucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate .

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privata unde urmeaza sa s& realizeze retelele tehnico-ediitare, in cazurile in care din studiile de
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public.

12.1.20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare : conform art. 29 din RGU si art. 8.3. din RLU.

Retelele de apé, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéti aflate in serviciul public sunt proprietate publica
a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd i de telecomunicati sunt proprietate publica a statului,
dac legea nu dispune altfel.

Toate aceste lucrari, indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.4.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.

Pentru realizarea unor parcelari noi, necesare amplasarii de constructii cu alte destinatii decat locuinta se
recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ cu regulament aferent sifsau PUD), avand in vedere
complexitatea functionala a acestora.

12.1.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 dinRGU.

Regimul de inaltime a noilor constructii va respecta, in principiu inaltimea medie a cladirilor invecinate si
caracterul zonei, fara ca diferenta de inalime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazi).

Pentru noile constructii regimul de inaltime stabilit este Parter, P+1+M, sau P+2 (cu studiu si aviz geotehnic).

in cazuri speciale inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ cu regulament aferent sau PUD, pe baza
analizei situatilor distincte, in corelare cu parametr care definesc conditile concrete de construibilitate ale
terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent, respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitati constructiilor in concordanta cu destinatia
lor, asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate,
analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din
zona, respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitati si sigurantei in exploatare, in conformitate
cu prevederile legii, pentru constructia respectiva si pentru constructiile din zona invecinata).

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele naturale sau construite protejate, inaltimea
constructiilor va fi stabilita pe baza unor studi specifice si documentatii de urbanism.

12.1.23. Aspectul exterior al con structiilor : conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii aparfine spafiului public.

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lorCéXbesionuprin- toate: slementele
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12.1.24. Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii.
La calculul densitatii de construire a parcelelor se iau in considerare urmatoarele suprafete

1. Suprafata parcelei (ST); 2. Suprafata construita la sol a cladirii (SC) ; 3. Suprafata desfasurata a cladirii (SD) ;
Densitatea construirii unei parcele se exprima prin valorile urmatorilor indici :

a. Procentul maxim de ocupare a terenului ; POTmax=SC/STx 100;
b. Coeficientul maxim de utilizare a terenului;  CUTmax=SD ST
¢. Nivelul maxim de inaltime ; Nm =38D/S8C =CUT{POT x 100.

Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si
suprafata terenului considerat : POT = SC I ST x 100.

Suprafata construita la sol este atia sectiunii orizontale a cladirii la cota + 0.00 a parterului, masurata pe
conturul exterior al peretilor, exclusiv rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp, nisele cu aria mai mare de 0,4 mp,
treptele exterioare siterasele neacoperite.

Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara, cu datele sale definitorii
{dimensiune, destinatie, categorie de folosinta, numele detinatorului)

Procentul maxim de ocupare a terenului este un instrument urbanistic important. El este utilizat in planificarea
localitatilor pentru limitarea ocuparii excesive cu constructii a terenurilor si realizarea de spatii plantate.

Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care umeaza sa fie
amplasata constructia si de conditiile de amplasare pe teren, stabilite prin Regulamentul local de urbanism.

Referitor la zonele in care urmeaza sa fie amplasata constructia se impun urmatoarele precizari :

- Destinatia zonei, specificate la punctul 2.1. din Anexa nr. 2 la RGU, se stabileste pe baza functiunilor
dominante ale constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenurile delimitate in cadrul PUG :

- Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parcela este considerat limita superioara de
ocupare a terenului ;

- Constructiile amplasate in zonele centrale sifsau comerciale pot atinge valorile maxime ale procentului de
ocupare, tinand seama si de configuratia cladirilor (construite in general in regim inchis-insiruite, in sistemul curtilor
deschise sau inchise) in raport cu specificul consacrat de traditie al acestor zone ;

- Zonele rurale de la subpunctul 2.1.4. din Anexa nr. 2 la RGU cuprind suprafetele de teren cu functiune
dominanta agricola de pe teritoriul satelor ;

- Zonele rezidentiale, specificate la subpunctul 2.1.5. din Anexa nr. 2 la RGU reprezinta principalele
ansambluri tipologice cu functiuni de locuire, delimitate prin PUG sau pe baza studilor de fundamentare ale
acestora, referitoare la morfologia tesutului urban al localitatii.

- Zonele de recreere de la subpunctul 2.1.7. din Anexa nr. 2 la RGU sunt spatii publice de folosinta generala
in care se amplaseaza constructii si amenajari necesare diverselor programe de recreere. In numeroase cazuri
constructiile si amenajarile necesare pentru recreere se interfereaza cu alte functiuni, dintre care cele mai frecvente
sunt : unitati pentru cultura, sport, turism, comert, parcuri si gradini publice, spatii verzi naturale (padure).

In sensul Anexei nr. 2 din RGU, procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei
propuse pentru realizarea constructiei, tinand seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune
dominanta traditionala, caracterizata de tipologia tesutului urban si conformare spatiala proprie, sau cu o functiune
stabilita prin PUG.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructiinoi :

Pe parcelele cu destinatia ZC,IS: POTmax=40 %,CUTmax=1,2, Nmax=3

Pe parcelele cu destinatia L : POTmax =25 %, CUTmax = 0,7, Nmax=2,8
Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit se pogtﬁ_tggg_;mnﬂiz_sau&u&apmbat
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.1.25. Parcaje : conform art. 33 si anexanr. 5 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili tinand seama de obligativitatea asiguraril spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei
in cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor.

Anexa nr. 5 din RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.

Spatiile de parcare ! garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala se asigura proportional cu
activitatile ce se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea
intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie
rutiera si trotuare) pentru parcare.

Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni sunt necesare studii de impact, atat asupra circulatiei din
zona, cat si asupra mediului inconjurator.

12.1.26. Spatii verzi : conform art. 34 i anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.2. din RLU.

In vederea respectarii principiilor dezvoltari durabile a localitatilor se recomanda optimizarea densitatii de
locuire,
corelata cu mentinerea si dezvoltarea spatilor verzi publice, a aliniamentelor de arbori si a perdelelor de protectie.

Spatille verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului general de urbanism, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante omamentale, suprafete cu gazon,
gradini de flori, etc.

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului tinand
seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta este amplasata, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Valorile prevazute in Anexa nr. & din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative (minimum 2 mpflocuitor).

12.1.27. Imprejmuiri : conform art. 33 din RGU.si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a 0 delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand fi stabilita prin regulamente ale Administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict
uilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participare la crearea peisajului rural, alaturi de constructiile pe
care le protejaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile de pe limitele |aterale si posterioare ale parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare si protectie
a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea
intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil. Acestea se refera la
zidurile despartitoare dintre constructile cuplate sau insiruite, precum si la conditile in care se realizeaza
imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice, ete.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de o serie de factori urbanistici ca: pozitia pe parcela (la aliniament,
laterale, posterioare), functiunea constructiei caracteristicile cadrului natuva‘el si coTRti Magaitate-a E)ﬁéTépElﬂz

cu diverse tipologii, tendintele actuale de rt alizare a agestopacrezultate in urm
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Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :
elemente functionale ( porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente

formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau
opac, elemente decorative, culoare).
Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.
Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor (art.
12.1.23 din RLU)
Prezentul Regulament local de urbanism face urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor :
- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente.
Exceptille pot fi datorate cladirilor (obiective speciale) sau modului fraditional de realizare a acestora.
- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace. Inaltimea minima considerata necesara
pentru protectia proprietatii este de 2 m.
- In zona protejata imprejmuirile se autorizeaza cu avizul organismelor teritoriale competente.
- Se recomanda ca imprejmuirile ¢u caracter temporar sa fie realizate din materiale rezistente si bine
ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si pietonale, sa fie vopsite
in culori distincte de ale mediului ambiant.
- Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in conditiile legi.

CONFORM CU|
ORIGINALUL
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12.2. L - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP RURAL P, P+1(M), P+2

CAP.1 GENERALITATI

Aceasta zona cuprinde terenurile cu constructii si amenajari existente precum si terenur libere destinate
realizarii de locuinte noi.
12.2.1. Zone sisubzone functionale :
L Zonarezidentiala de tip rural cu cladiri Parter, P+1 (M), P+2
subzone :
- exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare);
- predominant rezidentiala (locuinte si functiuni complementare +functiuni compatibile) in zona centrala;
- terenuri agricole in intravilan rezervate pentru locuinte si functiuni complementare;

12.2.2.  Functiune dominanta: L - Jocuinte individuale pe lot, regim de inaltime P, P+1(M), P+2.
12.23. Functiuni complementare si compatibile admise :
pe aceeasi parcela - IS, V, TE, CRP, TH
pe parcele distincte - L (locuinte de vacanta, structuri de primire turistice), IS, V (agrement si sport) .

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.2.4. Utilizari permise :

12.2.4.1. In subzona exclusiv rezidentiala (locuinte si functiuni complementare) :

Locuire, ca activitate preponderenta pe fiecare parcela in parte ; ponderea locuirii in cladirile principale va fi de
minimum 70 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri .

Activitati compatibile cu locuirea, ca activitati secundare pe fiecare parcela cu locuinte in parte; aceste activitati
se pot desfasura in cladirile principale, in conformitate cu reglementarile Consiliului local. Ponderea spatiului
destinat activitatilor compatibile cu locuirea este de maximum 30 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in
parte. '

12.2.4.2. In subzona predominant rezidentiala (locuinte si functiuni complementare+functiuni compatibile) :

Locuire pe fiecare parcela in parte ; ponderea locuirii in cladirile principaleva fi de minimum 50 % din suprafata
desfasurata a fiecarei cladiri.

Activitati compatibile locuirii pe fiecare parcela cu locuinte in parte. Ponderea spatiului destinat activitatilor
compatibile locuirii este de maximum 50 % din suprafata desfasurata a fiecarei cladiri in parte.

a. Functiunile complementare locuirii la nivelul zonei sunt urmatoarele :
- servicii publice pentru deservirea zilnica si ocazionala a populatiei { invatamant primar si gimnazial, servicii
de sanatate, comert, cultura , distractii etc. );

- spatil verzi, pentru joaca si agrement ( recreere ) ;

- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje  circulatie si stafj
- alimentare cu apa ( in sistem centralizat );
- evacuarea apelor uzate ( canalizarea ) in sistem centralizat sau individugl ;
- salubritate si igiena urbana ;
- alimentare cu energie electrica ; telecomunicatii ; e f -
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c. Functiunile complementare locuirii la nivel de parcela sunt urmatoarele :
- depozitarea accesoriilor necesare exploatarii terenurilor, cresterii animalelor si a produselor agricole proprii
(depozite pentru fructe, fan efc. );
- adaposturi pentru animalele proprii gospodariei ;
- parcaje si/ sau garaje pentru nevoi proprii ale gospodariei ;
- platforma amenajata pentru colectarea deseurilor menajere si a gunoiului de grajd;
- ocupatii relaxante : piscina, bricolaj — in toate subzonele ;
d. Functiunile compatibile cu locuirea la nivelul parcelei , sunt urmatoarele :
- parcare sif sau garare ( pana la maximum 5 autoturisme / parcela ); /f
- comert, depozitare de marfuri { en gros ); ey
- comert en - detail;
servicii de primire turistica in cladire independenta de cladirea destinata locuirit;
activitati profesionale liberale, in conformitate cu actele normative in vigoare ;
activitati de mica industrie , nepoluante si cu volum mic de trafic, activitati mestesugaresti ;
12.24.3. In subzona “terenuri agricole in intravilan rezervate pentru locuinte si functiuni
complementare”, constituita in momentul de fata din terenuri de folosinta agricola : locuinte si functiuni
complementare ; functiuni compatibile cu locuirea.

12.2.4.4. In toate subzonele sunt permise activitati complementare locuirii si compatibile cu locuirea (comert,
servicii, activitati productive nepoluante, turism ocazional, turism de sejur, anexe, parcaje, garaje, spatii verz, alei
pietonale, lucrari edilitare, platforme precolectare deseuri menajere).

12.2.5. Utilizari permise cu conditii :

12.2.5.1. In zona de protectie a monumentelor istorice cuprinse in LMI, sunt necesare avize sau acorduri in
conditile specificate in art. 4.7. din RLU.

12.2.5.2. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile (precizate la art.10 din RGU) - conform art. 5.1. din
RLU, cu respectarea prevederilor Legii nr.10 1 1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice referitoare la
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor.

12.2.5.3. Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin. 2 din RGU, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului, etc.) aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

12.2.5.4. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor si albillor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

12.2.6. Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare - pana
la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, sau PUD), care sa stabileasca :

- modul de schimbare a parametrilor urbanistici (functiuni, suprafata totala de teren, suprafata de teren
ocupata de functiunile industriale, suprafata de teren ocupata de functiunile complementare, volumul transporturilor,
densitatea construirii) in zona functionala respectiva, in conformitate cu prevederile PUG si cu motivele care
pot genera schimbarile (necesitati de modificare a tehnologiei, necesitati de protectie a mediului, necesitatea
eliminarii disfunctionalitatilor urbanistice, divizari rezultate din schimbarea formei de proprietate sau alte motivatii
tehnice, cerinte ale actelor normative, aparitia si amplasarea functiunilor complementare admise) ;

- implicatiile urbanistice ale masurilor de protectie a mediului, reglementarile de interventie pentru
modificarea parametrilor urbanistici, modul de amplasare si forma generala a constructiilor, conditiile
specifice de organizare a circulatiei, a retelelor edilitare si tehnologice.

Terenurile cu interdictie temporara de construire sunt cele evidentiate in plansa nr. 3 "Reglementari
Urbanistice - Zonificare".

Pe langa acestea mai pot fi identificate si alte situatii deosebite in care, prin Certificatul de urbamsm se
vor impune conditiile de autorizare si, eventual, necesitatea elaborarii altei documentatii de

12.2.7. Interdictii permanente de construire :

12.2.7.1. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1: din RLU.
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12.2.7.2. In zonele expuse la riscuri tehnologice grave, precum si in zonele de protectie sanitara.

12.2.7.3. In zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului.

12.2.7.4. Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii -chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public.

12.2.7.5. Este interzisa autorizarea obiectivelor poluante sau care prezinta riscuri tehnologice.

_ CAP.3 CONDITI DE AMPLASARE Si CONFORMARE A CONSTRUGTILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se face conform anexei nr. 1
din RGU.

12.2.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conform art. 17 si anexa nr. 3 din RGU si art. 6.1. din RLU.

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural prin
orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale, cat si prin evitarea amplasarii constructiilor unele
in raport cu altele astfel incat sa se umbreasca reciproc.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face in conformitate cu prevederile normelor sanitare
si tehnice in vigoare.

Constructile de locuinte vor fi orientate astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor de locuit sa
se respecte regula insoririi minime de 1 ' h la solstitiiul de iarna in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

12.28. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

Toate constructile si amenajarile vor fi astfel amplasate incat sa nu afecteze buna desfasurare a circulatiei
rutiere si pietonale pe drumurile publice in conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta.

12.2.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF “"CFR" SA : conform art. 20 din RGU si
art. 6.3. din RLU, cu respectarea zonei de protectie a ifrastructurii feroviare, delimitate conform legii.

12.2.14. Amplasarea fata de aliniament : conform art. 23 din RGU si art. 6.4. din RLU.

Fata de aliniament (linia de demarcatie intre domeniului public si domeniul privat), constructiile pot fi amplasate,
sau aliniate (alinierea constructilor find definita ca linia conventionala care urmareste fronturile construite ale
cladirilor), in urmatoarele situatii :

m la aliniament, in cazul cand frontul construit se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor catre strada:

m retras de la aliniament

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul constructiilor existente.
Retragerea constructiilor de la aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor
stradale.

In ambele situalii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta
masurata pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus. Fac exceptie
constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat.

Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, alin. (1) si (2) din RGU, este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii constructii in
contextul existent.

12.2.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, (asigurarea accesului vehiculelor sau
formatiilor mobile de pompieri), a normelor de insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si
nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a

constructiilor.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii CONSILE UL JUDETEZAN

AN S ./“J'iT A
CONFORM 6ddse carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU ki H—diﬁ-Rl:%} e
parcela trebuie sa aiba acces la un drum publig SpU pr‘m’ét &rrecT sa Rnn sé 'ﬁute

PRI av zul fehnis teniivy se
i

’lﬂﬂ

TEUTY

38 : _ :
~ ARCHITECTURE =& T ocing

TAAQOVTRTE . BALLADIMNLASCA N 286 JUDLTUL DAL T4 ROAnRL
Leke'art, fue- (245210 447 c-mal - Decdiecturs_lge@habos.tom

d
]
]
v @
S i
<P
~ H oo
:‘g

—




[FPIRe—— [e—

Nt nns

—

L SR

PUG - REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA COSTESTI! DIN VALE |, JUDETUL DAMBOVITA 2013

YOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii si sa fie in numar cat mai mic pe acelasi drum.

Pentru o parcela alaturata mai multor drumuri, accesul la drumul cu traficul cel mai mare poate fi interzis.

In cazul drumurilor cu circulatie intensa, accesul la acestea a unei suite de parcele se poate prelua printr-un
drum local.

Caracteristicile acceselor si drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate
redusa.

12.2.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Pentru toate constructile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute si
reglizate corespunzator caracteristicilor acestor constructii.

Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul pietonal al strazii, fie
direct prin aliniamentul parcelei, fie indirect prin servitute de trecere instituita asupra unor parcele vecine.

Caile pietonale sunt de mai muite feluri : trotuare pentru circulatie curenta dispuse in paralel cu carosabilul
strazil, alei pietonale cu frasee independente de circulatia carosabila ce pot fi amenajate si pentru accesul
ocazional si controlat al unor categorii de vehicule pentru servicii si interventii, strazi pietonale (rezervate pietonilor,
de regula in zona cenfrala), piete pietonale, pe terenuri proprietate publicd sau, dupé caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivitlegii sau obiceiului.

Accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si continuitate in sistem prioritar de flux, cu
prevederea amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor de
orice categorie.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si amenajarile
ce constituie investitia de baza, (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.2.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conform art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele
tehnico-edilitare existente.

Daca localitatea nu dispune de retele edilitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au capacitati si
grad de acoperire a tertoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de
perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului (asigurarea distantei minime de 30 m intre fantani si fose
septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil

In momentul realizarii retelei centralizate publice beneficiarul se va obliga sa racordeze constructia la noua
retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

12.2.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU siart. 8.2. din RLU.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan,
autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile
lucran.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de cafre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate.

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terentirile

proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile irCcave din studife de:
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12.2.20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare : conform art. 29 din RGU si art. 8.3. din RLU.

Retelele de apé, de canalizare, de drumuri publice gi alte utilitdti aflate in serviciul public sunt proprietate publicé
a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica i de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,

daca legea nu dispune altfel.
Toate aceste lucrari, indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea public.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.2.21. Parcelarea : conform art, 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea
realizarii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelari §i
executarea constructiilor cu conditia adoptérii de solutii de echipare colectiva care s respecte normele legale de
igiena i de protectie a mediului.

In functie de terenul disponibil si de configuratia tesutului urban specific localitatii si zonei, constructiile de
locuinte vor putea fi amplasate pe teren, in regim inchis (insiruite), izolate sau cuplate.

Noile parcele, pentru constructii in regim inchis vor avea suprafata minima 150 mp si front la strada de
minimum 8 m, iar pentru constructii izolate sau cuplate suprafata minima va fi de 200 mp cu front la strada de
minimum 12 m.

Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie sa fie
mai mare sau cel putin egala cu latimea sa.

In zonele cu parcelari existente, unde disponibilul de teren a condus la dimensiuni inferioare celor prevazute in
prezentul regulament, autorizarea executarii constructiilor noi se va face cu respectarea normelor de igiena si de
protectie impotriva incendiilor. Astfel, frontul la strada va fi de minimum 6 m in cazul locuintelor insiruite (doua
calcane laterale), de minimum 9 m in cazul locuintelor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterala) si de minimum
12 m in cazul locuintelor izolate (pafru fatade).

Prevederile alin. (2) si (3) ale art. 30 din RGU fixeaza conditile minimale (dimensiuni si suprafata) pentru
realizarea parcelarii cu referire directa la functiunea de locuire.

Pentru realizarea unor parcelari noi, necesare amplasarii de constructii cu alte destinatii decat locuinta (comert,
depozitare, activitati de productie, servicii, birour) se recomanda intocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ
cu
regulament aferent sifsau PUD), avand in vedere complexitatea functionala a acestora .

12.2.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Regimul de inaltime a noilor constructii va respecta, in principiu inaltimea medie a cladirilor invecinate si
caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii).

Pentru noile constructii regimul de inaltime stabilit este Parter, P+1+M, sau P+2 (cu studiu si aviz geotehnic).

In cazun speciale inalimea constructiilor se stabileste prin PUZ cu regulament aferent sau PUD, pe baza
analizei situatilor distincte, in corelare cu parametr care definesc conditile concrete de construibilitate ale
terenurilor de amplasare (protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent respectarea
regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica, asigurarea functionalitatii constructiilor in concordanta cu destinatia
lor, asigurarea compatibilitatii functionale a constructiilor cu functiunea dominanta a zonei in care sunt amplasate,
analiza impactului asupra sistemelor de circulatie si stationare si asupra capacitatii retelelor tehnico-edilitare din
zona, respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in exploatare, in conformitate
cu prevederile legii, pentru constructia respectiva si pentru constructile din zona invecinata)

In zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zonele naturale sau construite protejate, inaltimea
constructiilor va fi stabilita pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism.

12.2.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU. o
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zonei, nu altereaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volumetrie si

aspect exterior (aspect arhitectural)- conformare gi amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate,

invelitoare, paletd cromaticd etc, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazi valorile

general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, precum si valoarea peisajului, este interzisa.
12.2.24. Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii
La calculul densitatii de construire a parcelelor se iau in considerare urmatoarele suprafete :
1. Suprafata parcelei (ST) ; 2. Suprafata construita la sol a cladirii (SC) ; 3. Suprafata desfasurata a cladirii (SD) ;

Densitatea construirii unei parcele se exprima prin valorile urmatorilor indici :
a. Procentul maxim de ocupare a terenului (POT max); POT=SC/STx100:

b. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT max); CUT=SDI/ST;
¢. Nivelul maxim de inaltime {Nm) ; Nm =SD/SC=CUT/POT x 100.

Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU,

Procentul de ocupare a terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita la sol a cladirilor si
suprafata terenului considerat : POT =SC I ST x 100.

Procentul de ocupare a terenului, este considerat limita superioara de ocupare a terenului. in mod practic,
POT exprima cat din suprafata unei parcele este permis sa fie ocupata cu constructii, restul reprezentand spatii
libere si plantate.

In sensul Anexei nr. 2 din RGU, procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza in limita parcelei
propuse pentru realizarea constructiei, tinand seama de amplasamentul acesteia in cadrul zonei cu o functiune
dominanta traditionala, caracterizata de tipologia tesutului urban si conformare spatiala proprie, sau cu o functiune
stabilita prin PUG.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructiinoi :

Pe parcelele cu destinatia L : POTmax =25 % ,CUTmax =0,7,, Nmax=2,8

Pe parcelele cu destinatia ZC,IS: POTmax=40%,CUTmax=1,2, Nmax=3

Depasirea procentului maxim de ocupare a terenului (POT) prestabilit se poate face prin PUZ sau PUD aprobat,
cu justificarea imposibilitatii respectarii POT.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.2.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. § din RGU.

Pentru un amplasament dat, destinatia, configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se vor
stabili tinand seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcajele sau garajele aferente constructiei
in cauza, amplasate in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale.

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara
pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si
prin restricionarea severa a folosinii domeniului public (artere de circulatie rutiera si frotuare) pentru parcare.

Garajele se pot realiza pe parcela, fie la partea inferioara a cladiril, fie in cladiri anexa, provizorii sau durabile.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit impotriva factorilor poluanti
generati de functionarea parcajelor si garajelor.

Anexa nr. 5 din RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje Ia
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.

12.2.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului general de urbanism, din totalitatea
amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantati de arbori, arbusti, plante omamentale, suprafete cu gazon,

gradini de flori, etc.
Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si protectia mediului, tinand
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deosebite se poate impune, prin Certificatul de urbanism, organizarea unor spatii plantate care sa raspunda
anumitor cerinte urbanistice, cum ar fi :

@ Necesitatea sustinerii unui cap de perspectiva cu plantatie;

¢ Necesitatea evidentierii si protejarii unor exemplare dendrologice deosebite prin forma, dimensiuni, specie,
mod de aclimatizare care exista pe parcela;

® Necesitatea asigurarii unui anumit tip de plantatie catre strada, intre aliniamentul parcelei si cladirea
principala, sau catre incintele semipublice;

® Necesitatea realizarii unor imprejmuiri din material dendrofloricol;

® Necesitatea de a corecta prin plantatie anumite aspecte neplacute ale peisajului urban.

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative {minimum 2 mpflocuitor).

12.2.27. Imprejmuiri: conform art. 35 din RGU.si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

Imprejmuirile la aliniament intereseaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile privind amplasarea si
conformarea lor putand fi stabilita prin regulamente ale Administratiei publice locale. Dincolo de caracterul lor strict
utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participare la crearea peisajului rural, alaturi de constructiile pe
care le protejaza, sau a caror parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt realizate din ratiuni de delimitare si protectie
a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea
intruziunilor, precum si refatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

Acestea se refera la zidurile despartitoare dintre constructiile cuplate sau insiruite, precum si la conditiile in care se
realizeaza imprejmuirile gradinilor.

Imprejmuirile cu caracter temporar se aproba in cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice, etc.

Configuratia imprejmuirilor este determinata de o serie de factori urbanistici ca: pozitia pe parcela {la aliniament,
laterale, posterioare), functiunea constructiei, caracteristicile cadrului natural si construit, modalitatile traditionale de
construire a imprejmuirilor cu diverse tipologii, tendintele actuale de realizare a acestora rezultate in urma
interferentelor culturale dintre civilizatia urbana, suburbana si rurala.

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt :
elemente functionale ( porti de acces carosabil si pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente
formale (inaitime, latime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau
opac, elemente decorative, culoare).

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente c¢a si in cazul aspectului exterior al constructiilor (art.
12.2.23 din RLU)

Prezentul Regulament local de urbanism face urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor :

- Imprejmuirile spre aliniament vor fi de preferinta transparente.

Exceptiile pot fi datorate cladirilor {(obiective speciale) sau modului traditional de realizare a acestora.

- Imprejmuirile laterale sau posterioare vor fi de preferinta opace. Inaltimea minima considerata necesara
pentru protectia proprietatii este de 2 m.

- In zona protejata imprejmuirile se autorizeaza cu avizul organismelor teritoriale competente.

- Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie rj:ﬁza‘re-e‘@w| TEzistenteTsbin
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e Includerea in interiorul parcelei a tuturor spatilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a

determina servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, daca apar astfel de servituti, acestea se

vor consemna in cartile funciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in

considerare la orice autorizare ulterioara ;

® Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor industriale auxiliare ;

® Asigurarea coerentei fluxurilor tehnologice astfel incat sa se realizeze delimitarea si separarea acceselor si a

circulatiei in interiorul parcelei industriale pentru circulatia pietonala si pentru circulatia carosabila (autoturisme,

autospeciale).

In zona functionala | este interzisa realizarea constructiilor pe limitele parcelei. Exceptiile vor face obiectul altei
documentatii de urbanism (PUZ cu reguiament, PUD) aprobate.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.3.16.  Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art 7.1.din RLU.

12.3.16.1. Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia | (autoturisme, vehicule de transport greu,
vehicule speciale sau agabaritice), constituit din platforme de manevra si stationare, spatii de inregistrare si control,
va fi realizat in totalitate in afara spatiului public, pe suprafata parcelei in cauza, astfel incat sa evite cel mai mic risc

posibil pentru circulatie.
12.3.16.2. Fiecare parcela industriala trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul autovehiculelor direct din

spatiul carosabil al unui drum public.

12.3.16.4. Pozitia accesului pe aliniamentul parcelei se va stabili in functie de intensitatea traficului pe artera de
acces, intensitatea fraficului necesar activitatii propriuzise, de gabaritul vehiculelor, de modul de rezolvare a
circulatiei interioare incintei, si de necesitatea functionala de a avea unul sau mai multe accese auto pe parcela.

12.3.16.5. Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele vecine.

12.3.16.5. Accesul autovehiculelor pe parcela trebuie sa se faca asfel incat traversarea spatilor publice
pietonale sa aiba o lungime minima.

12.3.16.6. In cazul unei parcele cu mai multe aliniamente PUZ cu regulament aferent va stabili artera/arterele
de circulatie din care se va face accesul.

12.3.16.7. Accesele trebuie indepartate, cat mai mult posibil, de intersectii.

12.3.16.8. Caracteristicile acceselor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
acestora, privind dimensionarea accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila.

12.3.16.9. In cazul in care accesul autovehiculelor pe parcela industriala se realizeaza de catre beneficiarul
acfivitatii, prin largirea spatiului public de circulatie carosabila, Consiliul local va stabili daca este necesara cedarea
de catre proprietarul parcelei industriale a spatiului echivalent din aceasta, in scopul intregirii spatiului public
afectat.

12.3.17.  Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

12.3.17.1. Fiecare parcela industriala trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul
public pietonal.

12.3.17.2. Accesele pietonale pe parcela cu destinatia I, diferentiate si dimensionate in functie de fluxul maxim
la ora de varf si de natura activitatii persoanelor care acced in incinta, se pot compune din spatii de preluare a
fluxurilor maxime de intrari-iesiri [a ora de varf, spatii de stationare-inregistrare, spatii de paza si control.

12.3.17.3. Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia | se va face direct din spatiul public pietonal, alaturat
sau separat de accesul carosabil (alaturarea spatiala impune masuri de separare tehnica) in functie de marimea
fluxurilor celor doua tipuri de circulatie.

12.3.17.4. Accesul persoanelor pe parcela cu destinatia |, se va realiza in totalitate pe suprafata parcelei in

cauza, in afara spatiului public.

12.3.17.5. Nu se admit servituti de trecere asupra unor parcele vecine pentru acicesuf pemmemrda,u@ame]ﬁ
cu destinatia I. DAMBOVITA
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12.3.17.7. Caile si accesele pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si
amenajarile ce constituie investitia de baza, sau pot constitui obiective independente.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.3.18.  Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conform art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.

Racordarea obiectivelor din zona | la retelele tehnico-edilitare publice existente se va face in urma obfinerii
avizelor care garanteaza posibilitatea tehnica si de utilizare.

Daca localitatea nu dispune de retele edilitare publice, sau retelele edilitare publice existente nu au capacitati si
grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de
perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului, precum si prevederile Codului Civil .

In momentul realizarii retelei centralizate publice beneficiarul se va obliga sa racordeze constructia la noua
retea, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

12.3.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU.

In urma examinarii posibilitatilor de marire a capacitatii retelelor edilitare existente, precum si a oportunitatii
extinderii acestora in unele zone din infravilanul existent sau pe terenuri ce au fost inglobate ulterior in intravilan,
autoritatile publice locale pot decide, potrivit atributiunilor legale ce le revin, modul in care vor fi realizate noile
lucrari.

Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea
de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descentralizate in judet, precum si de catre regiile de specialitate .

In vederea realizarii lucrarilor respective este necesara fundamentarea, in cadrul documentatiilor de specialitate,
a anumitor masuri privind interzicerea constructiilor noi si stabilirea servitutilor, pentru acele portiuni din terenurile
proprietate privata unde urmeaza sa se realizeze retelele tehnico-edilitare, in cazurile in care din studiile de
prefezabilitate aprobate rezulta imposibilitatea rezolvarii acestora pe teren apartinand domeniului public.

12.3.20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare : conform art. 29 din RGU si art. 8.3. din RLU.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica
a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrics si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Toate aceste lucrari, indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea publica,

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.3.21. Parcelarea: conform art. 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.

12.3.21.1. Pentru realizarea unor parcelari necesare amplasarii constructiilor cu alte destinatii decat locuinta se
recomanda infocmirea altor documentatii de urbanism (PUZ cu regulament aferent si/sau PUD), avand in vedere
complexitatea functionala a acestora.

12.3.21.2. Crearea de parcele industriale noi se face prin ocuparea teritoriului cu destinatia | din PUG, sau prin
impartirea incintelor existente ca urmare a schimbarii partiale sau totale a regimului de proprietate al detinatorului,

12.3.21.3. Parcelele industriale create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile zonei functionale I.

12.3.21.4. In cazul in care aplicarea reglementarilor specifice zonei functionale | si a actelor normative in
vigoare conduce la imposibilitatea impartirii unei incinte existente, parcela in cauza ramane proprietate in
indiviziune. lesirea din indiviziune nu se poate face decat daca se modifica conditiile ce obliga la acest mod de
coexistenta,

12.3.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

Inaltimea maxima a constructiilor industriale se stabileste prin PUZ ¢
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respectarea cerintelor tehnice de securitate, stabilitate si siguranta in exploatare pentru constructia respectiva si
pentru constructiile invecinate).

12.3.23.  Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii se stabileste prin PUZ cu regulament
aferent sau PUD.

Autorizarea executarii consfructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatile sitului.

12.3.24. Procentul de ocupare a terenului : conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

In zona functionala I si M1, procentul de ccupare a terenului este limitat de respectarea conditilor de amplasare
si conformare a constructiilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale

parcelei.
Pentru obiectivele propuse, procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Indici si indicatorii urbanistici de densitate a construirii {orientativi) pentru zonele cu constructii noi :
Pe parcelele cu destinatia | si M1 : POTmax =40 %, CUTmax = 0,8, Nmax=2

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.3.25.  Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. § din RGU.

Spatiile de parcarelgarare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara
pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si
prin
restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

Pentru fiecare parcela cu destinatia | este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a conditiilor pentru
parcarealgararea sifsau stationarea tuturor autovehiculelor de orice tip aflate in proprietatea sau utilizarea unitatii
industriale, a celor care participa la procesul tehnologic (aprovizionare si desfacere), a celor ale angajatilor si / sau
delegatilor.

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.

12.3.26.  Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Pe fiecare parcela din zona | este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20 % din
suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia de protectie desfasurata pe limitele parcelei.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative.

12.3.27. Imprejmuiri: conform art. 35 din RGU si art. 10.2. din RLU.

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar
amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.

Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si relatiile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelg : ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor.
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12.4. A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE
M1- ZONA FUNCTIUNI MIXTE 1 (activitati industriale sifsau agricole, comert, servicii)

SRR CRMERRINE: 5. L G i i e S e

12.41. Zone si subzone functionale :
A Zona pentru unitati agricole
M1Zona functiuni mixte 1 (activitati industriale si agricole, de depozitare si transport, comert, servicii)
12.4.2.  Functiune dominanta : A - activitati de productie si depozitare in domeniul agriculturii {cultura
cerealelor, cresterea animalelor, pomicultura, piscicultura) .

12.43. Functiuni complementare si compatibile admise :

Pe aceeasi parcela - |, IS, V, GC, TE, CRP - (administratie, comert, alimentatie publica, prestari servicii,
circulatie si transporturi, aprovizionare cu materii prime, alimentare cu energie electrica, apa, canalizare-evacuare
ape uzate, alimentare cu energie termica si gaze naturale, colectare si neutralizare deseuri menajere si industriale,
functiunea ecologica-spatii verzi aferente si de protectie).

Pe parcele distincte - M1 (activitati agricole si industriale, comert, servicii).

'CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURLOR

12.4.4. Utilizari permise :

Toate activitatile componente ale functiunii dominante pentru care s-a eliberat Autorizatia de Mediu (obiective
noi, lucrari de modernizare, intretinere, salubrizare), precum si alte functiuni complementare .

12.45. Utilizari permise cu conditii :

12.4.5.1. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile (precizate la art.10 din RGU) - conform art. 5.1. din
RLU, cu respectarea prevederilor Legii nr.10 f 1995, a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor.

12.45.2. Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin. 2 din RGU, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice, aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului,
sau alte organisme interesate, dupa caz.

12.4.5.3. In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a
malurilor si albiilor mincre ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditiile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare.

Obiective susceptibile de a exercita actiuni nocive asupra mediului sau asupra functiunilor invecinate sunt
permise numai cu Studiu de impact si Autorizatie de mediu.

Obiectivele ce pot sa creeze aspecte de incompatibilitate cu functiunile invecinate, sau implicatii deosebite in
terenul de amplasare si in zonele riverane, sunt permise cu conditia existentei altei documentatii de urbanism
aprobate (PUD).

12.4.6. Interdictii temporare de construire :

In zonele functionale A, in care se desfasoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort (ferme
zootehnice) s-a instituit zona de protectie sanitara conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru
aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei si interdictia temporara
de construire pana la elaborarea Studiului de impact asupra mediului si obtinerea Acordulw de mediu si / sau
Autorizatiei de mediu conform prevederilor legale. »

12.4.7. Interdictii permanente de construire : T
12.4.7.1. In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5{1. dln RLRI MBOVITA
13442—Seints 'ce amplasarea unor obiective cu activitati poluante "z ”{unctrchagq peniiu care

regle
la di

istante minime de protectie sanitara (teritori prof"e;sate) sau ¢ amplasarea acestora
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CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR ~ R

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

nr.

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se face conform anexei

1 din RGU.

12.4.8. Orientarea fata de punctele cardinale : idem 12.3.8.

12.49. Amplasareafata de drumurile publice : idem 12.3.8.

12.4.10. Amplasareafata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA : idem 12.3.10.
12.414. Amplasarea fata de aliniament : idem 12.3.14.

12.4.15. Amplasareain interiorul parcelei : idem 12.3.15.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.4.16. Accese carosabile : idem 12.3.16.
12.4.17. Accese pietonale : idem 12.3.17.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.4.18. Racordarealaretelele tehnico-edilitare existente : idém 12.3.18.
12.4.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : idem 12.3.19.
12.4.20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare : idem 12.3.20.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.4.21. Parcelarea : idem 12.3.21.
12.4.22. Inaltimea constructiilor : idem 12.3.22.
12.4.23. Aspectul exterior al constructiilor : idem 12.3.23.

12.4.24. Procentul de ocupare aterenului: conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.
In zona functionala A si M1, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditilor de

amplasare si conformare a constructilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevaile

functionale ale parcelei.
Pentru obiectivele propuse, procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiu de fezabilitate.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii (orientativi) pentru zonele cu constructii noi -

Pe parcelele cu destinatia A siM3: POTmax=40%,CUTmax=0,8, Nmax =2
Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.4.25. Parcaje : idem 12.3.25.

12.4.26. Spatii verzi: idem 12.3.25.

12.4.27. Imprejmuiri : idem 12.3.25.
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125. GC - ZONA PENTRU OBIECTIVE DE GOSPODARIE COMUNALA

CAP.1 GENERALITATI

12.5.1. Zone si subzone functionale :

GC Zona pentru obiective de gospodarie comunala cuprinde un ansamblu de amenajari menite sa
contribuie la imbunatatirea conditilor de igiena si confort urban : cimitire comunale, parohiale si confesionale,
puncte de precolectare si depozitare pe timp limitat la locul de producere a deseurilor menajere, stradale,
industriale si agricole, platforme de depozitare si neutralizare a acestora (deponii), serviciu de salubritate
specializat, piata agro-alimentara sau targ ocazional.

12.5.2. Functiune dominanta: GC - activitati de gospodarie comunala

12.5.4. Functiuni complementare admise :

Pe aceeasi parcela - activitati de constructii si prestari servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta,
alimentare cu energie elecfrica, apa, canalizare, circulatie si transporturi, functiunea ecologica-spatii verzi aferente
si de protectie.

CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENUF

12.5.5. Utilizari permise :

Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionala GC sunt cele specifice zonei functionale
respective, precum si utilizarile specifice functiunilor complementare admise.

12.5.5.  Utilizari permise cu conditii :

Modificarea volumului sau naturii activitatilor actuale din zona functionala GC este permisa si se realizeaza cu
conditia obtinerii avizelor legale, in conditile respectarii distantelor de protectie fata de zonele locuite conform
Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind
mediul de viata al populatiei si prevederilor OUG Nr. 195 122.12.2005 privind protectia mediului, aprobata prin
Legea nr. 265 § 2006.

12.5.6. Interdictii temporare de construire :

In functie de amploarea implicatiilor urbanistice, Consiliul local va stabili teritoriul din cadrul zonei functionale GC
(parcela in cauza, parcelele adiacente din zona respectiva sau, in anumite situatii, si parcelele invecinate
apartinand altor zone functionale) pentru care urmeaza sa se elaboreze PUZ cu regulament sau PUD.

CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii se face conform anexei
nr. 1 din RGU.

12.5.8. Orientarea fata de punctele cardinale : conf art. 17 si anexa nr. 3 din RGU si art. 6.1. din RLU.

12.5.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLU, cu respectarea
zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conform legii.

12.5.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA conform art 20 dln RGU si

art. 6.3. din RLU, cu respectarea zonei de protectie a ifrastructurii feroviare
12.5.14. Amplasareafata de aliniament :  conform art. 23 din RGU. 91 a:tqéjdi\‘aim IL.U
12.5.15 ea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU s
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.5.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art 7.1.din RLU.
12.5.17. Accese pietonale: conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.5.18. Racordarea laretelele tehnico-edilitare existente : conf art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.
12.5.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conf. art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU.
12.5.20. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare : conf art. 29 din RGU si art. 8.3. din RLU.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.5.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU sj art. 9.1. din RLU.

12.5.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

12.5.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca aspectul lor exterior, prin toate elementele
definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul general si valoarea arhitectural-urbanistica a
zonei, nu altereaza calitatile sitului.

12.5.24. Procentul de ocupare aterenului: conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

In zona functionala GC, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplasare si
conformare a constructiifor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale

parcelei.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.5.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

Pentru fiecare parcela cu destinatia GC este obligatorie asigurarea, pe suprafata acesteia, a conditiilor pentru
parcarealgararea si/sau stationarea autovehiculelor.

Spatiile de parcarelgarare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara
pe acestea.

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la
fiecare obiectiv in parte va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93.

12.5.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Pe fiecare parcela din zona GC este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20 % din
suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia de protectie impotriva nocivitatilor (pe limitele interioare ale
parcelei).

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatilor verzi, sunt considerate minimale si
orientative.

12.5.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU si art. 10.2. din RLU.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de
urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.

Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vederea protecfiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor,
precum si relatile de vecinatate sunt reglementate de prevederile Codului Civil.

Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca siin cazul asT.ﬂc_f_uf_uj_gx_t“__erior al constructiilor.
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12.6.  TE - ZONA CONSTRUCTII AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE

CAP.1 GENERALITATI

12.6.1. Zone sisubzone functionale :

TE Zona pentru echipamente tehnico-edilitare cuprinde un ansambiu de lucrari ingineresti menite
sa asigure utilitati si servicii edilitare specializate, pentru toate celelalte functiuni de pe teritoriul localitatilor.

12.6.2. Functiune dominanta : TE - Asigurarea cu utilitati si servicii edilitare (constructi tehnologice
speciale pentru producere si conversie specifica, amplasate in general pe parcele situate in afara spatiului public si
constructii liniare pentru transport si distributie, amplasate in general in spatiul public), privind alimentarea cu
energie electrica-telecomunicatii, alimentarea cu apa, canalizare, alimentarea cu gaze, a localitatilor comunei.

12.6.3. Functiuni complementare admise :

Pe aceeasi parcela - activitati de intretinere si reparatii, servicii in legatura nemijlocita cu activitatea dominanta,
circulatie, functiunea ecologica (spatii verzi aferente si de protectie).

_ CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR

12.6.4. Utilizari permise :
Utilizarile permise pentru terenurile si constructiile din zona functionala TE sunt cele specifice zonei functionale

respective, precum si utilizarile specifice functiunilor complementare admise.

12.6.5. Utilizari permise cu conditii :

12.6.5.1. Modificarea volumului sau naturii activitatilor actuale din zona functionala TE este permisa si se
realizeaza cu condifia obtineri avizelor legale.

12.6.5.2. Obiective noi in cadrul zonei functionale TE - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de
urbanism (PUZ cu regulament, PUD), cu acordurile si avizele Autoritatii pentru protectia mediului

12.6.5.3. In zonele expuse Ia riscuri naturale previzibile (precizate la art.10 din RGU) - conform art. 5.1. din
RLU, cu respectarea prevederilor Legii nr.10 J 1995, a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la
rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor.

12.6.5.4. Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in art. 10, alin. 2 din RGU, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului, etc.) aprobate de
autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate, dupa caz.

12.6.6. Interdictii temporare de construire :

Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare - pana
la elaborarea si aprobarea altei documentatii specifice.

In functie de amploarea implicatiilor urbanistice, Consiliul local va stabili teritoriul din cadrul zonei functionale TE
(parcela in cauza, sau, in anumite situatii, si parcelele invecinate apartinand altor zone functionale) pentru care
urmeaza sa se elaboreze PUZ cu regulament sau PUD.

CAP.3 CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTILOR .

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.6.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLU, cu
respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate conformed e

In zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice (zona care (cuprinde amp,rtaa drumuiu: Zonele de;

sigur se pot autoriza lucrari de consfructii si instalatii, e;—desemr&mtre%mem%r«explea@afef
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administratiei publice si cu respectarea conditiilor cuprinse in Cap.3 si 4 din "Norme tehnice privind amplasarea
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale" aprobate prin
Ordinul nr. 4711998 al Ministrului transporturilor.

12.6.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF "CFR" SA : conform art. 20 din RGU si
art. 8.3. din RLU, cu respectarea zonei de protectie a ifrastructurii feroviare, delimitate conform legii.

12.6.14. Amplasareafatade aliniament :  conform art. 23 din RGU si art. 6.4. din RLU.

12.6.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructiilor necesare activitatii proprii (cladiri, retele tehnologice, instalatii,
circulatii) se face asfel incat sa se asigure :
@ Respectarea distantelor minime de protectie pentru evitarea riscurilor tehnologice, conform normelor specifice
® Includerea in interiorul parcelei a tuturor spatiilor de protectie impotriva riscurilor tehnologice, fara a determina
servituti de risc tehnologic pe parcelele vecine. Prin exceptie, daca apar astfel de servituti acestea se vor
consemna in cartile funciare ale parcelelor respective prin grija celui care le impune si vor fi luate in considerare la
orice autorizare ulterioara ;
® Asigurarea suprafetelor minime pentru amenajarea functiunilor auxiliare .

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.6.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art 7.1.din RLU.
Accesul autovehiculelor pe parcelele cu destinatia TE, constituit din platforme de stationare si manevra, va fi
realizat in totalitate in afara spatiului public, pe suprafata parcelei in cauza, astfel incat sa evite cel mai mic risc

posibil pentru circulatie.
Fiecare parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul autovehiculelor direct din spatiul carosabil al

unui drum public.
12.6.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.6.18. Racordarea larstelele tehnico-edilitare existente : conf art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.

Echiparea edilitara a teritoriului localitatilor in sistem centralizat reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare de catre agenti economici si institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, gaze, energie electrica,
telecomunicatii).

Echiparea edilitara a teritoriului localitatilor in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii relizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Retelele publice de apa, gaze, canalizare, energie electrica, telecomunicatii, reprezinta ansambluri de lucrari
ingineresti care apartin domeniului public si sunt exploatate de institutii publice specializate.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele
tehnico-edilitare existente.

Daca retelele edilitare publice existente au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficient pentru
racordarea de noi consumatori, autorizarea constructiilor este permisa, cu respectarea celorlalte prevederi ale
RLU.

Daca retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente
pentru racordarea de noi consumatori, dar programele locale de perspectiva prevad dezvoltarea acestora, se
admite realizarea unor sisteme individuale de echipare, care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului (distanta minima de 30 m intre fantani si fose septice, etc.), precum si prevederile Codului Civil (art. 610).
In aceasta situatie, beneficiarul se va obliga ca in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona sa
racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul local.

Racordarea la retelele tehnieo edrhtare existente se va face in felul urmator: —
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® Retelele tehnico-edilitare de orice natura, situate in spatiul public din teritoriul intravilan, precum si racordurile
de la acestea |a retelele interioare vor fi realizate subteran.

® Este interzisa racordarea obiectivelor noi sau amplificarea consumurilor pentru obiectivele existente in cazul
in care acestea prejudiciaza consumurile autorizate ale utilizatorilor existenti.

® Aprovizionarea si alimentarea cu combustibil se va realiza in conformitate cu avizul Autoritatii pentru protectia
mediului.

12.6.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU sj art. 8.2. din RLU.

12.6.20. Proprietatea publica asupra retelelor tehnico-edilitare : conform art. 29 din RGU.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice §i alte utilitéti aflate Tn serviciul public sunt proprietate public
a comunei, oragului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricé i de telecomunicatii sunt proprietate publicd a statului,
daca legea nu dispune altfel.

Toate aceste lucrari, indiferent de modul de finantare, intré in proprietatea public.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.6.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.

Crearea de parcele noi in zona TE se face prin ocuparea teritoriului cu destinatia TE din PUG, sau prin
impartirea incintelor existente ca urmare, fie a schimbarii partiale sau fotale a regimului de proprietate, fie a
schimbarii modului de administrare.

Parcelele noi create trebuie sa respecte in totalitate reglementarile pentru zona functionala TE.

12.6.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

12.6.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

12.6.24. Procentul de ocupare aterenului: conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

In zona functionala TE, procentul de ocupare a terenului este limitat de respectarea conditiilor de amplasare si
conformare a constructiilor, precum si de obligativitatea de a construi exclusiv pentru nevoile functionale ale

parcelei.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.6.25. Parcaje : conform art. 33 si anexanr. 5 din RGU.

12.6.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

Pe fiecare parcela din zona TE este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate de minimum 20 % din
suprafata parcelei, in care este inclusa si plantatia de protectie impotriva nocivitatilor (pe limitele interioare ale
parcelei).

Valorile prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si

orientative.
12.6.27. Imprejmuiri : conforny agt. 35 din RGU si art. 10.2. din RLU.
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12.7.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrareca CNCF "CFR" SA * conform art. 20 din RGU si
art. 6.3. din RLU, cu respectarea zonei de protectie a ifrastructurii feroviare, delimitate conform legii.

12.7.14. Amplasarea fata de aliniament :  conform art. 23 din RGU s art. 6.4. din RLU.

12.7.15. Amplasareain interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

Amplasarea pe teritoriul parcelelor cu destinatia V a diferitelor tipuri de plantatii se face tinand seama de

® tipul de plantatie ce se amplaseaza

® fipurile de plantatii existente care se mentin, stadiul de dezvoltare al acestora :

® relatia plantatie - constructie, plantatie - circulatie auto si pietonala ;

® specificul functional al parcelei pe care se realizeaza plantatia (locuire, institutii si servicii publice, sport,
turism, activitati industriale si agricole, obiective edilitare si de gospodarie comunala),

Plantatile cu functii utilitare (de protectie a surselor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor) se
amplaseaza pe perimetrul interior al parcelelor respective.

Lucrarile de plantare-intretinere a spatiilor verzi se vor realiza cu precadere in intervalul SN

fiecarui tip de plantatie.

/ f"-’/; pRIMARY
12.7.16. A T . ; : . //U .ﬁ \n VALE
-4.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art 7.1.din RLU. 1| g
12.7.16.1. Accesele carosabile in interiorul oricarui amplasament al zonei functionale™V se c}imqgsioneafgcﬁl?
astfel incat sa se asigure in exclusivitate: deservirea activitatilor de pe parcela, activitatile de executieSinliatimis”
activitatile de interventie.

Din punct de vedere administrativ accesul oricaror autovehicule pe parcelele din zona functionala V este
interzis, cu exceptia mijloacelor de transport ce deservesc activitatea respectiva.

12.7.16.2. Pentru acfivitatile complementare admise urmeaza a se realiza de regula, o separare, din punct de
vedere al acceselor auto, intre teritoriul acestora si spatiul plantat.

12.7.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Accesele pietonale in zona functionala V se traseaza si se dimensioneaza astiel incat sa asigure legaturi
corecte intre diferitele spatii ale parcelei plantate, intre acestea si functiunile complementare admise, in conditi
tehnice corespunzatoare.

Se vor asigura relatii pietonale corecte intre spatiul plantat si zonele invecinate.

Este interzisa realizarea unor legaturi sau accese pietonale care sa ofere posibilitatea scurtarii, prin parcela, a

unor frasee rutiere din zonele invecinate.

Reguli eu privire la asigurarea acceselor obligatorii

e
c
o
corvEF™"

Reguli cu privire Ia echiparea tehnico-edilitara

12.7.18. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente : conform art. 27 din RGU si art. 8.1. dnRLU
12.7.18. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si art. 8.2. din RLU
12.7.20. Proprietatea publica asupra retelefor edilitare : conform art. 29 din RGU si art. 8.3. din RLU.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.7.21. Parcelarea : conform art. 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.

Pentru realizarea unor parcelari, in zona cu destinatia V, se recomanda intocmirea alte documentatii de
urbanism {PUZ cu Regulament aferent).

12.7.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 21 din RGU.

12.7.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

Aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor din zona functionala V se stabileste prin PUZ cu regulament
aferent sau PUD si va urmari materializarea urmatoarelor concepte urbanistice : o

® Integrarea constructiilor in spatiul plantat in care sunt amplasate ; i ;;E_I,”_";T'_,“;',T;jf*.:r—-f: e

¢ Realizarea contrastului intre aspectul constructiilor si spatiul plantat in care'se amplaseazzsiz 7 ;

® In momentul in care constructile se inscriu intr-un sistem mai larg dé riepe%ré?&ééat-}iiiﬁ?g{-}éafg‘;gligjfde""; E
amplasare, aspectul lor trebuie sa raspunda primelor doua cerinte | I} Anges i : a

57 .
ARCHITECTURE srt £

TEASOYISTS . DALLA DUMMCASGA HR. 2 JUDCTUL DEMOAVITA . ROMEAIA, |
W, b 4520440, Samed - avhiRediuse ko ited oy




PUG - REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA COSTESTH DIN VALE , JUDETUL DAMBCVITA 2013
VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

12.7.24. Procentul de ocupare aterenului : conform art. 15 si anexa ar. 2 din RGU.

indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructii noi:
Pe parcelele cu destinatia V (constructii si amenajari sportive) : POTmax = 50 %, CUTmax = 0,5, Nmax = 1

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.7.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. § din RGU.

12.7.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU

Suprafata spatiilor verzi si plantate se stabileste in corelare cu normele de igiena si protectia mediului, tinand
seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si zona geografica in care aceasta este amplasata, in
vederea evaluarii posibilitatilor de imbunatatire a microclimatului urban.

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si
plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a obiectivelor si ansamblurilor protejate.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Se vor respecta valorile minimale prevazute in Anexa nr. 6 din RGU, privind suprafata spatiilor verzi.

Calitatea spatiilor plantate, obiectiv principal al activitatii de gestionare a acestora, se asigura prin :

e realizarea unor zone de productie dendro-floricola amenajate si dimensionate corespunzator ;

@ organizarea corecta a activitatii de intretinere si realizarea lucrarilor specifice in termene de oportunitate ;

e asigurarea cu specialisti (cu deosebire la nivel de executie) si realizarea conditiilor optime de lucru din punct
de vedere al dotarii si echiparii.

Pentru realizarea unui nivel calitativ sporit, Administratia locala va adopta un program de actiuni specifice care,
pe baza unui studiu de specialitate, va stabili :

@ tipurile de plantatii existente in diferite zone functionale si gradul de perenitate al acestora ;

@ solufile de principiu pentru plantarea fiecarei zone |

@ necesarul de material dendro-floricol si sursele de procurare ;

@ necesarul privind echiparea tehnico-edilitara ;

® etapizarea realizarii in functie de posibilitatile de asigurare a materialului si echipamentelor ;

@ posibilitatile de implicare a Administratiei locale (proiecte, asigurare cu material saditor, echipamente,
asistenta tehnica efc.).

Documentatiile de specialitate ce se vor intocmi in acest scop vor avea in vedere relatiile de interconditionare a
spatiilor plantate din intravilan cu spatille verzi si masivele de vegetatie din teritoriul de influenta invecinat

12.7.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.si art. 10.2. din RLU.
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12.8. CRP - ZONA PENTRU CIRCULATIE RUTIERA SI PIETONALA CU AMENAJARILE AFERENTE

CAP.1 GENERALITATI

12.8.1. Zone si subzone functionale :
CRP  Zona pentru circulatie rutiera si pietonala cu amenajarile aferente
12.8.2. Functiune dominanta : CRP - Zona pentru circulatie rutiera si pietonala cu amenajarile aferente
cuprinde toate constructile si amenajarile destinate asigurarii circulatiei autovehiculelor si pietonilor pe teritoriul
localitatilor si in afara acestora (reteaua de drumuri si strazi), pentru fransportul de marfuri si calatori, spatii de
parcare si stationare autovehicule, statii pentru mijloacele de transport in comun, spatii pentru circulatia pietonala
curenta (frotuare curente), accese auto si pietonale la toate obiectivele, |a toate parcelele, piete civice, activitati
comerciale admise in spatiul public,
12.8.3.  Functiuni complementare admise : _
Alimentarea cu energie electrica (reteaua de transport si iluminat stradal), aprovizion CONFORM @) activitati
privind salubnitatea urbana, functiunea ecologica (spatii verzi aferente si de protectie), cap 4D

A : N
CAP.2 UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR { ¢ primAmia N
Il

e . il s TESTH DIN VALE
12.8.4.  Utilizari permise : i

Toate lucrarile aferente drumurilor publice, sau drumurilor de utilitate privata (carem fi
economice, forestiere, miniere, agricole, energetice, industriale, care deservesc obiective turistice: s fo de
acces in incinte precum si cele pentru organizari de santier, drumuri deschise sau inchise circulatiei publice,
drumuri de interes national sau judetean si drumuri de interes local, drumuri vicinale, strazi principale, strazi
secundare) ;

Lucrari privind poduri si podete, viaducte, pasaje (la nivel sau denivelate), tuneluri, constructii de aparare si
consolidare, trotuare, piste pentru ciclisti, locuri de parcare, oprire si stationare, bretele de acces, plantatii din zona
drumului, indicatoare de semnalizare rutiera si alte dotari pentru siguranta circulatiei, cladiri de serviciu si alte
constructii, amenajari sau instalatii destinate apararii, exploatarii si intretinerii drumurilor, inclusiv functiunile
complementare admise.

12.8.5. Utilizari permise cu conditii :

La proiectarea, executia si interventile asupra drumurilor se va tine seama de categoriile functionale ale
acestora, de fraficul rutier, de siguranta circulatiei, de normele tehnice, de factorii economici, sociali si de aparare,
de utilizarea rationala a terenurilor, conservarea si protectia mediului inconjurator, de prevederile planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului aprobate potrivit legii (cu avizele prevazute in normele metodologice), de
normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerintele persoanelor handicapate si de varsta a treia,
precum si de normele tehnice cuprinse in : Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 44 din 27.01.1998 pentru
aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator ; Ordinul
Ministrului Transporturilor nr. 45 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectares,
construirea si modernizarea drumurilor ; Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46 din 27.01.1998 pentru
aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice ; Ordinul Ministrului
Transporturilor nr. 47 din 27.01.1998 pentru aprobarea Nomelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale ; Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50 din
27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

12.8.6. Interdictii temporare de construire : T coNen .

Pentru lucrarile de extindere a cailor de comunicatie existente sau pentru real|zarea unor luerani:nai, ce riecesita
studii si cercetari suplimentare, este instituita interdictia temporara de construire aT‘E@g}g‘qﬁFﬁrﬁa siaprobarea- -
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documentatiilor tehnice specifice, care sa stabileasca implicatille urbanistice si reglementarile de interventie, modul
de amplasare, conditile specifice de organizare, impactul asupra mediului, pentru fiecare situatie in parte.

12.8.7. Interdictii permanente de construire :

Orice lucrare in zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU.

Orice lucrare in zonele expuse la riscuri tehnologice, conform art. 8.2. din RLU.

Orice lucrare in zonele pe care este instituita servitutea de utilitate publica, conform art. 5.3. din RLU.

Amplasarea de parcaje, constructii si panouri publicitare in curbe si in intersectii pe suprafetele de teren
destinate asigurarii vizibilitatii. Este interzisa orice constructie sau amenajare care sa impiedice desfasurarea
activitatilor specifice zonei.

‘CAP.3 CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

12.8.9. Amplasarea fata de drumurile publice : conform art. 18 din RGU si art. 6.2 din RLU.
Toate lucrarile din zona drumurilor publice sau deschise circulatiei publice se autorizeaza numai cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de constructie si

exploatare.
12.8.10. Amplasarea fata de caile ferate din administrarea CNCF “CFR" SA : conform art. 20 din RGU si

art. 6.3. din RLU, cu respectarea zonei de protectie a ifrastructurii feroviare, delimitate conform legil.

12.8.14. Amplasarea fata de aliniament :  conform art. 23 din RGU si art. 6.4. din RLU.

12.8.15. Amplasarea in interiorul parcelei : conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

Amplasarea in interiorul parcelei a constructilor si amenajarilor necesare activitati proprii se face cu
respectarea actelor nomative in vigoare,

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

12.8.16. Accese carosabile : conform art. 25 si anexa nr. 4 din RGU si art 7.1.din RLU.
12.8.17. Accese pietonale : conform art. 26 din RGU si art. 7.2. din RLU.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

12.8.18. Racordarea laretelele tehnico-edilitare existente : conf. art. 27 din RGU si art. 8.1. din RLU.

12.8.19. Realizarea de retele tehnico-edilitare : conform art. 28 din RGU si "Norme tehnice privind
amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale”,
aprobate prin Ordinul ministrului transporturilor nr. 47/1998.

Realizarea in zona drumului public a oricaror lucrari se face cu respectarea legislatiel in vigoare privind
amplasarea si autorizarea executarii constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului .

Retelele si instalatiile tehnico-edilitare situate in ampriza drumurilor sunt : :

- instalatile necesare functionarii drumului : canalizarea pluviala si drenajele, iluminatul public, semnalizarile
luminoase rutiere, reteaua de stropit spatii verzi, reteaua energetica pentru transportul in comun, stalpii pentru
telecomunicatii;

- instalatile edilitare necesare ansamblurilor de constructii de locuinte si dotari social-culturale, posturi de
transformare, camine si aerisiri, hidranti, guri de scurgere.

Amplasarea in localitati a retelei edilitare subterane trebuie coordonata cu celelalte lucrari subterane si de
suprafata, existente sau de perspectiva.

Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara partii carosabile a drumului sau in galerii
vizitabile. Amplasarea, constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari se fac cu aprobarea administratorului
drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare.

In proiectele de sistematizare a Iocahtahlor trebule sa se indice mcadrarea retelefor EdllltaFE Subterana i proﬁlut
transversal al strazii.

Amplaszrea
lucru nu es :

-
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Solutia de amplasare a retelelor in planul de situatie coordonator trebuie justificata din punct de vedere tehnic si

economic.
Detinatorii constructiilor sau instalatilor acceptate in zona drumului sunt obligati sa execute, pe cheltuiala lor,
demolarea, mutarea sau modificarea acestora, daca aceste operatiuni sunt impuse de modernizarea, modificarea,

intretinerea sau exploatarea drumurilor publice.
Amplasarea instalatiilor in zona drumurilor trebuie sa respecte prevederile stabilite de regimul juridic al

drumurilor,

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

12.8.21. Parcelarea: conform art. 30 din RGU si art. 9.1. din RLU.
12.8.22. Inaltimea constructiilor : conform art. 31 din RGU.

12.8.23. Aspectul exterior al constructiilor : conform art. 32 din RGU.

12.8.24. Procentul de ocupare a terenului: conform art. 15 si anexa nr. 2 din RGU.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

12.8.25. Parcaje : conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU.

12.8.26. Spatii verzi : conform art. 34 si anexa nr. 6 din RGU, precum si art. 10.1. din RLU.

In zona functionala CRP este obligatorie amenajarea unor suprafete plantate cu rol utilitar si estetic, plantatii de
aliniament, sau/si de protectie a zonelor invecinate.

Plantatiile din cuprinsul arterelor de circulatie se vor subordona cerintelor specifice functiunii respective, cu
respectarea normelor tehnice in vigoare si a cerintelor privind buna desfasurare a circulatiei, in condiii optime de
siguranta.

Amplasarea pomilor in zona drumului se va face cu acordul administratorului drumului public,

Plantatiile in randuri de arbori si garduri vii se executa pe ambele parti ale drumului, de regula in zona de
siguranta, simetric si paralel cu axul drumului, alegerea speciilor si asocierea lor in plantatii trebuind sa corespunda
conditiilor de clima si sol, fara sa deranjeze iluminatul strazii, vizibilitatea in curba si la traversarile de pietoni.

12.8.27. Imprejmuiri : conform art. 35 din RGU.si art. 10.2. din RLU.
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UTR 2B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;
UTR 2C - zona unitatilor industriale, de depozitare si transport ;

LR R

UTR 3A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementfe ;
UTR 3B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general ;
UTR 3C - zona unitatilor agricole, agro-industriale de productie, depozitare si transport ;

UTR-urile sunt niste reprezentari conventionale (suport al prescripfilor din RLU), reprezenténd instrumente
optionale pentru stabilirea reglementarilor specifice unor zone cu caracteristici distincte, in stransa legatura cu
structura urbana.

UTR-ul cuprinde o zona a feritoriului intravilan al localitatii, cu o functiune predominanta, omogenitate
functionala, caracteristici morfologice unitare care sa conduca la reguli comune pentru cea mai mare parte din
suprafata, sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

UTR-urile sunt delimitate prin elemente fizice existente in teren (limite de proprietate, strazi, ape efc.).

Desi UTR-rile au suprafete relativ mari, exista suficiente elemente naturale si antropice , care sa permita
delimitarea si implicit studiul de detaliu pe suprafete mai mici in cadrul Planurilor Urbanistice Zonale.

Impartirea pe UTR este prezentata in Plansa nr. 3 - "REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE"
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UTR 1A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare (L):
UTR 1B - zona centrala si zona pentru institutii publice si servicii de interes general  (IS);
UTR 1C - zona unitatilor agro-industriale de productie, depozitare si transport (I,A);

13.1.1.  ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE :
L,2C,IS,1,A,M1,GC,TE,V,CRP,TH,PD.

13.1.2. FUNCTIUNE DOMINANTA :
L -locuinte si functiuni complementare

$°“A~14
{ /i' P
IS - instituii publice si servicii de interes general 4 // COMUNEI i

13.1.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

I, A - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial (compatibfle 52} Z &,mepﬁltﬂ%té‘.f//!'
cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agriculturii, zootehniei, servicii pentro-agricul ﬁf‘“’

V- - sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circ )at!z
de protectie.

GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie la imbunatatirea conditiilor de igiena
si confort .

TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare, surse regenerabile de energie.

CRP - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersectii,
strazi noi, reparatii, modemizare poduri, podete si punti, podete noi.

13.1.4. UTILIZARI PERMISE :
- Pentru fiecare zona functionala in parte - toate utilizarile permise specificate la Cap. 2 al zonei respective .

13.1.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII :

- In zona centrala obiective noi - cu conditia elaborarii si aprobarii PUZ cu regulament aferent si/sau PUD :

- In zona de protectie a monumentelor istorice - in conditiile obtinerii avizelor legale, conform reglementarilor
din Studiul istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU :

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a malurilor
si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare ;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare,
pe terenurile forestiere cuprinse in intravilan - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ

cu Regulament si / sau PUD) ;

13.1.6. INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate - pana la obtinerea avizelor
legale, conform reglementarilor din Studiut istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU.

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes local, atat in imediata vecinatate a
monumentului (in interiorul parcelei delimitate topografic) precum si in zonele de protectie, autorizarea constructiilor
se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice specializate:

- In zonele naturale protejate, delimitate prin studii de specialitate - pana la elaborarea si aprobarea unor
documentatii de specialitate care sa stabileasca strategia de dezvoltare in relatie cozonele invesiaR; sa
formuleze regulile de functionare si construire specifice zonei si activitatilor respec}lve_z; DARBGVIT A

- In zonele cu riscuri naturale previzibile - pana la disparitia factorilor de risc ef"abﬁ"@gﬁéféﬂiﬁiéﬁa"@g;ﬂ 5
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- In zonele functionale in care se desfasoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort
(zonele de protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei) - pana la elaborarea Studiului de impact
asupra mediului si obtinerea Acordului de mediu sifsau Autorizatiei de mediu, conform prevederilor Legea nr, 265/
2006 pentru aprobarea OUG Nr. 195/22.12.2005 privind protectia mediului;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
- pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD), sau alt gen de studiu
care sa stabileasca regulile si conditiile de construire ;

- In zonele pentru functiuni mixte si in toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si
pentru care Administratia publica locala nu are suficiente elemente privind autorizarea directa a construirii -
pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).

13.1.7. INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiutui public;

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU;

- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura;

« In zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului;

- In zonele de protectie sanitara din jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor
de alimentare cu apa potabila, conform HG nr. 930/ 11.08.2005;

- In zonele cu valoare ecologica si peisagistica protejate prin lege - aril haturale protejate.

13.1.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :

- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU.
13.1.9. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :

- Potrivit prevederilor art . 6.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate

conform legii.
13.1.10. AMPLASAREA FATA DE CAILE FERATE DIN ADMINISTRAREA CNCF "CFR" SA :

- Potrivit prevederilor art . 6.3. din RLU, cu respectarea prvederilor art. 20 din RGU
13.1.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.4. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii

constructii in contextul existent.
13.1.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul
si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

13.1.16. ACCESE CAROSABILE 13.1.17. ACCESE PIETONALE :

- Accesele carosabile si pietonale pentru toate categoriile de constructii se vor realizeaza in conformitate cu
prevederile art. 7.1. si 7.2. din RLU, respectiv art. 25 si 26 din RGU.

13.1.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,
13.1.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE : T A

ele tehmco edilitare publlce eXIStente lucrarile ;de exfmdera sau manre a capamta‘
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64
ARCHITECTURE 3R-

TARGOVISTE , CALEA DOMNEASCA, NR. 268 , JUDETUL DAMBOVITA . ROMANIA
tetsfon , fax - 0245 21043 , e-mall . archilactura_lgv@yehoo com




PUG - REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA COSTESTII DIN VALE , JUDETUL DAMBOVITA 2013

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

13.1.21. PARCELAREA , 13.1.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
13.1.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, 13.1.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI :

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale.
indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructii noi :

Pe parcelele cu destinatia L (UTR1A): POTmax=25%; CUTmax=0,7: Nmax=28
Pe parcelele cu destinatia ZC,IS  (UTR1B): POTmax=40%; CUTmax=12: Nmax=3
Pe parcelele cu destinatia I, A, M1 (UTR1C): POTmax=40%: CUTmaxs= 0,8; Nmax=2
Pe parcelele cu destinatia V (UTR1E): POTmax=50%; CUTmax=0,5; Nmax=1

In cazuri speciale toate aceste elemente se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este cazul)
sau PAC, elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de la toate organismele interesate.

13.1.25, PARCAJE:

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara
pe acestea, conform prevederilor art. 10.1. din RLU . Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin
promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de
circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

13.1.26. SPATII VERZI :

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 10.2. din RLU, art. 34 si Anexei 6 din Regulamentul general de
urbanism.

- Stabilirea riguroasa a configuratiei si dozarii calitative si cantitative se face prin PUZ cu regulament aferent sau
PUD, pentru fiecare amplasament in parte, pe baza avizelor conforme ale organismelor interesate, privind zonele
de protectie pentru monumente istorice, drumuri publice, cursuri de ape, surse de apa, lucrari hidrotehnice, sursele
de risc tehnologic, surse de poluare.

- Se vor amengja urmatoarele categorii de spatii plantate : spatiile verzi publice de folosinta generala,cu acces
nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie), cu acces limitat (spatii verzi din incinta scolilor, cele
aferente obiectivelor publice, terenurile de sport, gradinile locuintelor), spatii verzi cu profil specializat (cele din
cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare (plantatii de protectie a surselor de apa, plantatii de
protectie si consolidare a malurilor cursurilor de apa, plantatii de protectie impotriva nocivitatilor).

13.1.27. IMPREJMUIRI :

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.3. din RLU.

CONFORM CU
ORIGINALUL

O“'ANM
gt w
g _prnA®
= GONU“E‘ quE

o DR
c,--;';':; <

<

o &

1
\ s
|

0 AT o)

65
- ARCHITECTURE SRL
TARGOVISTE  CALEADOMNEASCA, NR. 266, JUDETUL DAMBOVITA , ROMANIA

s, fox CUB 20443, 5mal_srnteckufgviiyehos oo




PUG - REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA COSTESTII DIN VALE , JUDETUL DAMBOVITA 2013

VOLUMUL 2 - RLU - REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT PUG

UTR 2A - zona rezidentiala de tip rural, locuinte si functiuni complementare (L) ;
UTR 2B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general (18);
UTR 2C - zona unitatilor industriale si agricole, de depozitare si transport (I, A)

13.24. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE : f & g i K
L,Is,1,A,GC,TE,V,CRP. e «“““‘T:“*

1322, FUNCTIUNE DOMINANTA : L aera et 4 ot
L - locuinte si functiuni complementare RGP LI ULG
| - activitati industriale

13.2.3. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE :

IS - institutii publice si servicii de interes general .
I,A - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial (compatibﬁ%ﬁ%ﬁe,

cu volum redus de transporturi), activitati in domeniul agricutturii, pisciculturii, zootehniei, servicii pentru agricultura.
Vv - sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie, plantatii

de protectie.
GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie la imbunatatirea conditiilor de igiena

si confort.
TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare.
CRP - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, amenajare intersectii,

strazi noi, reparatii, modernizare poduri, podete si punti, podete noi.

13.2.4. UTILIZARI PERMISE :
- Pentru fiecare zona functionala in parte - toate utilizarile permise specificate la Cap. 2 al zonei respective .

13.2.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII :

- In zona de protectie a monumentelor istorice - in conditiile obtinerii avizelor legale, conform reglementarilor
din Studiul istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU ;

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a malurilor
si albiilor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare,
pe terenurile forestiere cuprinse in intravilan - cu conditia elaborarii si aproban; altei documentatii de urbanism (PUZ

cu Regulament si / sau PUD); '

13.2.6. INTERDICTIl TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate - pana la obtinerea avizelor
legale, conform reglementarilor din Studiul istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU.
In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes local, atat in imediata vecinatate a
monumentului (in interiorul parcelei delimitate topografic) precum si in zonele de protectie, autorizarea constructiilor
se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice specializate,

- In zonele naturale protejate, delimitate prin studii de specialitate - pana la elaborarea si aprobarea unor
documentatii de specialitate care sa stabileasca strategia de dezvoltare in relatie cu zonele invecinate, sa

formuleze reg uiiie de functionafe,si construire specifice zonei si activitatilor respective;
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- In zonele functionale in care se desfasoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort
(zonele de protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei) - pana la elaborarea Studiului de impact
asupra mediului si obtinerea Acordului de mediu si/sau Autorizatiei de mediu, conform prevederilor Legea nr. 265 /
2006 pentru aprobarea OUG Nr. 195/ 22,12.2005 privind protectia mediului;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
- pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD), sau alt gen de studiu
care sa stabileasca regulile si conditiile de construire;

- In zonele pentru care Administratia publica locala nu detine suficiente elemente si informatii pentru a-si
asuma autorizarea directa a construirii - pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si

regulament, PUD).

13.2.7. INTERDICTII PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public;

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU:

- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatid CONFORMCLHT de
infrastructura; ORIGINALUL

- In zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului; A

- In zonele de protectie sanitara din jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a construgfiilcy
de alimentare cu apa potabila, conform HG nr. 930 / 11.08.2005;

- In zonele cu valoare ecologica si peisagistica protejate prin lege, rezervatii naturale.

13.2.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :

13.2.9. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :
- Potrivit prevederilor art . 6.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate
conform legii.

13.2.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Pentru situatile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.4. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent.

13.2.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELE! :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendillor, a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul
si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

13.2.16. ACCESE CAROSABILE 13.2.17. ACCESE PIETONALE :
- Accesele carosabile si pietonale pentru toate categoriile de constructii se vor realizeaza in conformitate cu
prevederile art. 7.1. si 7.2. din RLU, respectiv art. 25 si 26 din RGU.

13.2.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,

13.2.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

-~ Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extirdere é%i}j}tﬁéﬁE@;;a.*qapaei_tat_im_ -
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevede%lor art. 8.1, =:8:2.:.din RLU. "¢

- Realizarea sistemului de canalizare menajera, alimentare cu gaze naturale. | ,:r""“if-}__ TSR S
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13.2.21. PARCELAREA, 13.2.23. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
13.2.22. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, 13.2.24. PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

- Conform reglementarilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale.

Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructii noi :

Pe parcelele cu destinatia L (UTR2A): POTmax=25%; CUTmax=0,7; Nmax=28
Pe parcelele cu destinatia IS (UTR2B): POTmax=40%; CUTmax=12; Nmax=3
Pe parcelele cu destinatia |, A (UTR2C): POTmax=40%; CUTmax=0,8; Nmax=2
Pe parcelele cu destinatia V (UTR2E): POTmax=50%; CUTmax=0,5; Nmax=1

In cazuri speciale toate aceste elemente se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este cazul)
sau PAC, elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de la toate organismele interesate.

13.2.25. PARCAJE:

Spatile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara
pe acestea, conform prevederilor art. 10.1. din RLU . Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin
promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de

circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

13.2.26. SPATII VERZI:
- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 10.2. din RLU, art. 34 si Anexei 6 din Regulamentul general de

urbanism.
13.2.27. IMPREJMUIRI :
- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.3. din RLU.
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UTR 3A - zona rezidentiala de fip rural, locuinte si functiuni complementare L);
UTR 3B - zona pentru institutii publice si servicii de interes general (1S);

UTR 3C - zona unitatilor agricole, sau industriale, de productie, depozitare si transport (gAY i 7 5=

13.3.1. ZONE S| SUBZONE FUNCTIONALE : |
L,IS,1,A,M,GC,TE,V,CRP,TH.

|
i1
! .I’.:';::r
13.32. FUNCTIUNE DOMINANTA : | romydlunenzings
L -locuinte si functiuni complementare | L e 8 MATTON
| - activitati industriale ! Arniiecl-sel A
13.3.3.  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE : =Ny . e

IS - institutii publice si servicii de interes general

I, A - activitati economice, de industrie mica, servicii cu caracter industrial (compatibile cu zona, nepoluante,
cu volum redus de transparturi), activitati in domeniul agriculturii, zootehniei, servicii pentru agricultura.

V. - sport, turism, agrement, spatii verzi ambientale, spatii verzi din cuprinsul arterelor degirculatie, plantatii

de protectie.
GC - activitati de gospodarie comunala-salubritate menite sa contribuie la imbunatatireate ME@GIAALiHich-

si confort . m
TE - asigurarea cu utilitati si servicii edilitare, surse regenerabile de energie. i s A%
CRP - lucrari de reparatii, modernizare cai de comunicatie rutiera si constructii aferente, affig Vajare fersecti, |

strazi noi, reparatii, modernizare poduri, podete si punti, podete noi. | R

1334, UTILIZARI PERMISE : i g
- Pentru fiecare zona functionala in parte - toate utilizarile permise specificate la Cap. 2 al zonei respective .

13.3.5. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII :

- In zona de protectie a monumentelor istorice - in conditiile obtinerii avizelor legale, conform reglementarilor
din Studiul istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU :

- In zona de protectie a drumurilor publice si a echipamentelor tehnico-edilitare, in zona de protectie a malurilor
si albillor minore ale cursurilor de apa, precum si a lucrarilor hidrotehnice - in conditile obtinerii avizelor
prevazute de legislatia in vigoare;

- Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare, ce necesita studii si cercetari suplimentare,
pe terenurile forestiere cuprinse in intravilan - cu conditia elaborarii si aprobarii altei documentatii de urbanism (PUZ

cu Regulament si / sau PUD);

13.3.6. INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE :

- In zonele cu valori de patrimoniu cultural construit listate sau identificate - pana la obtinerea avizelor
legale, conform reglementarilor din Studiul istoric, prezentate in articolul 4.7 din RLU,

In zonele ce cuprind valori de patrimoniu cultural construit de interes local, atat in imediata vecinatate a
monumentului (in interiorul parcelei delimitate topografic) precum si in zonele de protectie, autorizarea constructiilor
se face cu respectarea stricta a avizelor serviciilor publice specializate;

- In zonele naturale protejate, delimitate prin studii de specialitate - pana la elaborarea si aprobarea unor
documentatii de specialitate care sa stabileasca strategia de dezvoltare in relatie cu zonele invecinate, sa
formuleze regulile de functionare si construire specifice zonei si activitatilor respective;

- In zonele cu riscuri naturale previzibile - pana la disparitia factorilor de risc ce au generat interdictia;

- In zonele functionale in care se desfasoara activitati ce prezinta riscuri sanitare si produc disconfort
(zonele de protectie sanitara, conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor

e
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de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei) - pana la elaborarea Studiului de impact
asupra mediului si obtinerea Acordului de mediu sifsau Autorizatiei de mediu, conform prevederilor OUG Nr. 195 /
22.12.2005 privind protectia mediului;

~ Pe terenurile unde exista probleme deosebite de amplasare ce necesita studii si cercetari suplimentare
- pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD), sau alt gen de studiu
care sa stabileasca regulile si conditiile de construire;

- In zonele pentru functiuni mixte si in toate celelalte zone in care exista utilizari permise cu conditii si
pentru care Administratia publica locala nu are suficiente elemente pentru a-si asuma autorizarea directa a
construirii - pana la elaborarea si aprobarea altei documentatii de urbanism (PUZ si regulament, PUD).

13.3.7. INTERDICTIIl PERMANENTE DE CONSTRUIRE :

- Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, buticuri, rulote) care sa
greveze asupra integritatii si functionalitatii spatiului public;

- In zonele expuse la riscuri naturale previzibile, conform art. 5.1. din RLU;

- In zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute pentru protectia sistemelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare, a cailor de comunicatie si a altor lucrari de
infrastructura;

- In zonele cu grad ridicat de poluare a aerului, apei sau solului;

- In zonele de protectie sanitara din jurul surselor de apa, si lucrarilor de captare, a constructiilor si instalatiilor
de alimentare cu apa potabila, conform HG nr. 930 / 11.08.2005;

- In zonele cu valoare ecologica si peisagistica protejate prin lege, rezervatii naturale.

13.3.8. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE :

- In conformitate cu prevederile normelor sanitare si tehnice in vigoare, conform art. 6.1. din RLU.
13.3.9. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE :

- Potrivit prevederilor art . 6.2. din RLU, cu respectarea zonelor de siguranta si protectie a drumurilor, delimitate
conform legii.

13.3.14. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT :

- Pentru situatiile ce nu se pot incadra in prevederile art. 23, din RGU si art. 6.4. din RLU este necesara
elaborarea prealabila a unui PUZ cu regulament aferent, in vederea evaluarii corecte a consecintelor includerii noii
constructii in contextul existent,

13.3.15. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI :

- Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil si normelor de protectie contra incendiilor, a normelor de insorire si iluminat natural, de
protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a specificului local privind tesutul
si tipologia de amplasare a constructiilor, conform art. 24 din RGU si art. 6.5. din RLU.

13.3.16. ACCESE CAROSABILE 13.3.17. ACCESE PIETONALE :

- Accesele carosabile si pietonale pentru toate categoriile de constructii se vor realizeaza in conformitate cu
prevederile art. 7.1, si 7.2. din RLU, respectiv art. 25 si 26 din RGU.

13.3.18. RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE,
13.3.19. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE :

- Racordarea la retelele tehnico-edilitare publice existente, lucrarile de extindere sau marire a capacitati
retelelor existente precum si realizarea de echipamente noi se fac conform prevederilor art. 8.1, - 8.2. din RLU.

- Realizarea sistemului de canalizare menajera, alimentare cu gaze natu ﬂle—-?—a»-mﬁﬁ--—\ e

13.3.21. PARCELAREA, 13.3.23. ASPECTUL EXTERIOR AL G@NSTRUCTIILOR

322 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR,  13.3.24. PROCENTUL DE OCHPAREM} TE}RENULUI

rilor stabilite in cadrul fiecarei zone functionale. | Are-
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Indicii si indicatorii urbanistici de densitate a construirii stabiliti pentru zonele cu constructii noi :

Pe parcelele cu destinatia L (UTR3A): POTmax=25%; CUTmax=0,7; Nmax=28
Pe parcelele cu destinatia IS (UTR3B): POTmax=40%; CUTmax=1,2; Nmax=3
Pe parcelele cu destinatia [, A,M1 (UTR3C): POTmax=40%; CUTmax=0,8; Nmax=2
Pe parcelele cu destinatia V (UTR3E): POTmax=50%; CUTmax=05; Nmax=1

In cazuri speciale toate aceste elemente se stabilesc prin PUZ cu regulament aferent, PUD (unde este cazul)
sau PAC, elaborate si aprobate conform legii, cu obtinerea avizelor de Ia toate organismele interesate.

13.3.25. PARCAJE :

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcele se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara
pe acestea, conform prevederilor art. 10.1. din RLU . Consiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin
promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de

circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.
13.3.26. SPATII VERZI :

- Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei, conform art. 10.2. din RLU, art. 34 si Anexei 6 din Regulamentul general de

urbanism.
13.3.27. IMPREJMUIRI ;

- Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul altei documentatii de

urbanism (PUD), sau in cadrul PAC.
- In cazul autorizarii directe, se vor respecta prevederile art. 10.3. din RLU.
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HOTARARE DE GUVERN Nr. 525 din 27 iunie 1996 *** Republicata (27.11.2002)
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism

EMITENT: = GUVERNUL ROMANIEI
PUBLICATA IN: MONITORUL OFICIAL NR. 856 din 27 noiembrie 2002

*) Republicatd in temeiul art. II din Hotararea Guvernului nr. 855/2001, publicatd in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 576 din 14 septembrie 2001.

149 din 16 iulie 1996, a fost rectificatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 199 din 26 august 1996
si a fost modificatd i completata prin Hotardrea Guvernului nr. 789 din 2 decembrie 1997, publicats in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 356 din 15 decembrie 1997, prin Hotérdrea Guvernului nr. 59 din
4 februaric 1999, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1. nr. 55 din 8 februarie 1999, prin
Hotérérea Guvernului nr. 960 din 18 noiembrie 1999, publicats in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr. 567 din 19 noiembrie 1999 si prin Hotardrea Guvernului nr. 855 din 30 aueust 2001, publicati in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I. nr. 576 din 14 septembrie 2001.

Act de bazd _ ~
#B: Hotdrdrea Guvernului nr. 525/1996, republicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, £ 9 nr. 856 din,
27 noiembrie 2002 i/ A \

“ JdeTESTI DIR WALE "
Acte modificatoare
#M1: Hotdrdrea Guvernului nr. 273/2010
Modificdrile 5i completdrile efectuate prin actul modificator sunt scrise cu font italic. e eedrel
modificari sau completdri esie indicat actul normativ care «a efectuat modificarea sau completarea
respectivd, in forma #M 1.

ART. |
Se aproba Regulamentul general de urbanism prevazut in anexa_nr. | care face parte integrantd din
prezenta hotéréare.

ART.2
(1) Primarii municipiilor, oraselor si comunelor vor lua mésuri pentru elaborarea si/sau actualizarea

documentatiilor de urbanism si le vor supune spre aprobare consiliilor locale, municipale, ordgenesti si
comunale si, respectiv, Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz.

(2) Fondurile necesare pentru elaborarea si/sau actualizarea planurilor urbanistice generale si a
regulamentelor locale de urbanism se asigura potrivit prevederilor art. 51 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului $i urbanismul. Finantarea elaborarii si/sau actualizirii acestor documentatii se
face conform Normelor metodologice privind finantarea elaborarii si/sau actualizarii planurilor urbanistice
generale ale localitatilor si regulamentelor locale de urbanism prevazute in anexa or. 2.

(3) Continutul-cadru al planului urbanistic general, care se va stabili pe categorii de marime si
complexitate a localitétilor, se aproba prin ordin al ministrului lucrarilor publice, transporturilor si locuintei.

ART.3

Controlul aplicarii Regulamentului general de urbanism se efectueaza de citre compartimentele de
specialitate din aparatul propriu al consiliilor locale §i judetene, respectiv Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz, i de catre Inspectoratul de Stat in Constructii. conform prevederilor legale.

ART. 4

Ministerul Lucrérilor Publice, Transporturilor §i Locuintei va aproba, prin ordin al ministrului, in termen
de doua luni, un ghid cuprinzdnd precizari, detalieri $i exemplificari pentru elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism de cétre consiliile chale_ R

ART. 5 | APNEILIUL JUSETEAN
Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insdrcineaza ministerele, celelalte
11T
» -

azd mi organe: de specialitate
ale administratiei publice centrale si autorititile administyatiej;publice locale. - ey
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ANEXA 1

Cu
CAP. 1 RIGINALUL

Principii generale

ART. |

Rolul Regulamentului general de urbanism

(1) Regulamentul general de urbanism reprezinti sistemul unitar de norme tehnice si juridice care
std la baza elabordrii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

(2) Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor i de amplasare a constructiilor si 2 amenajarilor aferente acestora.

(3) Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupd caz, planurile urbanistice si regulamentele
locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor.

ART. 2 :

Domeniul de aplicare
(1) Regulamentul general de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor

si amenajérilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan, cét si in extravilan.
(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajirile cu caracter militar si
special, care se autorizeazi si se executd in conditiile stabilite de lege.

CAP.2
Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

SECTIUNEA 1
Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

ART. 3

Terenuri agricole din extravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmdri. la emiterea autorizatiei de construire.
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

ART. 4

Terenuri agricole din intravilan

(1) Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii $i amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

(2) De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor gi pentru realizarea urméatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonel, avind prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

c) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

ART. 5

Suprafete impadurite

(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajarilor pe terenuri.cu destinatie. forestierd este
interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelor adlmmlstrahel “publice -de spétialitate, se pot
autoriza numai constructiile necesare intretinerii pad _exploatirilor silvice..si. culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avep In veelere ‘dezafectarea unei” supr&fete cét

mai mici din cultura forestiera.
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(2) Cabanele si alte constructii §i amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului
Agriculturii. Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera. stabilita in conditiile legii, de catre
organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul
ministrului apelor si protectiei mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei i padurilor.

ART. 6

Resursele subsolului _
(I) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare

exploatarii i prelucrérii resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate
ale subsolului, este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatirii §i prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului se face de citre consiliile judetene sau consiliile lscale, dupd caz, cu
avizul organelor de stat specializate. '

(3) in cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, mogka
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. ‘

(4) Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legij

consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurs . ra‘i_%‘ tru-
fiecare judet. o coMu™E e
ART. 7 .l\ coSTE'ST“ ? 3 .':"

A si i ¢

Resurse de api si platforme meteorologice \\ wr

(1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale ctrsurilor -
cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucririlor de poduri, lucrarilor necesare ciilor ferate si
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executdrii lucrérilor prevazute la alin. (1) este permisi numai cu avizul primarului
si al autoritdtilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata
si subterane. de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fatd de
lucrérile de gospodarire i de captare a apelor.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitaré se delimiteaza de citre autoritatile administratiei publice judetene
si a municipiului Bucuresti. pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

ART. 8

Zone cu valoare peisagistici si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajirilor care, prin amplasament, functiune.
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, Invelitoare, paletd cromatici etc. - depreciazi valoarea peisajului este interzisi.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al
Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al
Ministerului Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

(3) Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagisticd si vor stabili
conditiile de autorizare a executirii constructiilor, avnd in vedere péstrarea calitdtii mediului
natural §i a echilibrului ecologic.

ART. 9

Zone construite protejate

(1) Autorizarea executérii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al
Ministerului Lucrérilor Publice. Transporturilor i Loguintet:—--~-- ... .

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zoneie care cuptind - valori- dé patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate §i delimitate pfimhotirare-a-consiliuluj judetean, 'se face cu

avizul serviciilor publice descentralizate din judet, sybordonate mifisterelér previzute la alin, (1).




(3) Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea. conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice. se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturii si Cultelor. in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii $i cultelor.

SECTIUNEA 2
Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

ART. 10

Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor In zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipuri
miscitoare, terenuri mligtinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zipada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrdre a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

ART. 11

Expunerea la riscuri tehnologlce

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de
gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie §i altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisi.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile §i amenajirile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

ART. 12

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat st aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor,
ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului s&natitii §i familiei, ministrului lucririlor
publice, transporturilor i locuintei, ministrului apararii nationale i ministrului de interne.

ART. 13

Asigurarea echipdrii edilitare

(1) Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echlpare edilitard ce depisesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat
este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre
investitorii interesati.

ART. 14

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu condifia asigurdrii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zoneli, stabilita printr-o documentatie de urbanism,
sau dacd zona are o functiune dominantd traditionald caracterizatd de tesut urban $i conformare
spatiald proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii

sunt previzute in anexa nr. | la prezentul regulament. ( T

Lol aifi= it

ART. 15 A
Procentul de ocupare a terenului f [
AutoriZaco RFORM face cu conditia ca prqcﬁntu] ‘dé ocupare a teremﬂu; s3 nu
depaseascq ORIGINAkbIbarE abt m anexeinr. 2 la prezelhtui regul’a ent s :
>ug {?E‘MAJ‘ a0y

| 1
|




ART. 16

Lucriri de utilitate publica

(1) Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului. pentru realizarea de lucrari de utilitate publici. este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publici se fa&e pe baza-dooumentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii. -

CAP. 3
Conditii de amplasare i conformare a constructiilor

SECTIUNEA 1
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 17
Orientarea fatd de punctele cardinale
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de

orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.

ART. 18 :
Amplasarea fatd de drumuri publice " g

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile

lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare. sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau

constructil de acest gen.

sigurantd si fasiile de protectie.
(3) Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa,
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.
(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege:

b \ \\
‘ co:‘;";?‘; * n.l-f\}_\}
(eoESe de )
nevoi sociale, industriale sau de apdrare, cum ar fi: cdmine pentru bitrani, cim
sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoani.

ART. 19

Amplasarea fata de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile

(1) In zona céilor navigabile i a cursurilor de ap# potential navigabile se pot autoriza, cu avizul
conform al Ministerului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei, urmatoarele lucriri:

a) constructii §i instalatii aferente ciilor navigabile, de deservire, de intretinere si de exploatare:

b) semnale vizuale, auditive si faruri, precum si alte amenajiri referitoare la siguranta navigatiei;

¢) constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri de
circulatie, cladiri, constructii hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte lucrari
similare;

d) traverséri sau subtraversiri ale ciilor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential
navigabile cu conducte de presiune (api, gaze, titei, abur) de linii electrice si de telecomunicatii,
precum si traversirile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergetice si de arta;

¢) adaposturi de iarna pentru nave, statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie;

f) instalatii de captare a apei din albia ciilor navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale
sau de alti natur;

g) aparari de maluri de orice natura, diguri longitudinale si transversale si alte lucriri similare.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona fluviald se intelege fisia de teren situatd in lungul
tarmului apelor interioare navigabile sau potential navigabile. Zona fluviala se stabileste de catre
autoritatea de stat competentd. potrivit legii. In porturi, zona cailor navigabile coincide cu incinta

portuara.



ART. 20

Amplasarea fati de cii ferate din administrarea Companiei Nationale de Cii Ferate
"C.F.R." - S.A.

(1) In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa. cu avizul Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei:

a) constructii gi instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii $i instalatii pentru exploatarea materialului rulant i a mijloacelor de restabilire a
circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electric;

d) instalatii de semnalizare, centralizare. bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de
date si constructiile aferente acestora. -

(2) Constructiile care se amplaseazd In zona de protectie a infrastructurii feroviare situati in
intravilan se autorizeazd cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al
Ministerului Luerérilor Publice, Transporturilor i Locuintei. - '

(3) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege
fisia de teren, indiferent de proprietar, cu litimea de 100 m misuratd de la limita zonei cadastrale
C.F.R., situatd de o-parte si de alta a céii ferate.

(4) Lucririle de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona
de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai
Ferate "C.F.R." - S.A. si al Ministerului Lucrérilor Publice, Transporturilor si Locuintei, $i anume:

a) cai ferate industriale;

b) lucréri hidrotehnice;

c) traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrici, conducte
sub presiune de apd, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.

(5) In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedicd vizibilitatea liniei i a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricdror lucriri care, prin natura lor, ar provoca aluneciri de teren, surpiri sau ar
afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de constructii sau care
modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin normelor de
protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii ciilor ferate roméne, a
zonei de protectie a infrastructurii cdilor ferate roméne, precum si a conditiilor de desfisurare
normali a traficului.

(6) Depozitarea sau manipularea unor materiale, substante sau deseuri de felul celor prevazute la
alin. (5) lit. c) este permisé numai cu respectarea conditiilor stabilite de Compania Nationald de Cii
Ferate "C.F.R." - S.A.

(7) Amenajarile si instalatiile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevdzute la alin. (6) se pot realiza pe bazi de studii privind implicatiile
asupra activitatii feroviare i de mediu executate de unitati de proiectare autorizate, pe baza avizului
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. i cu autorizatia Ministerului Lucrérilor Publice,
Transporturilor si Locuintei.

(8) Cedarea, transferul, ocuparea temporard sau definitivd a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Cii Ferate "C.F.R." - S.A., pentru lucrdrile de interes public, atit in intravilan cét si in
extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. si al
Ministerului Lucrérilor Publice, Transporturilor i Locuintei.

ART. 21

Amplasarea fati de aeroporturi

Autorizarea executdril constructiilor in vecmatatea “terenurilor aferente aeroporturllor sl a
culoarelor de Slguranta Stablllte conform legii se face du avizul conform al Mmlsterulu: Lucrarilor

Publice, Tran T

; E | J 30 M 1&




ART. 22

Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei de stat

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 m fatd de
fasia de protectie a frontierei de stat. citre interior.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) punctele de control pentru trecerea frontierei. cu
constructiile-anex, terminalele vamale si alte constructii si instalatii care se pot amplasa cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice i cu respectarea prevederilor legale
privind frontiera de stat a Romaniei.

ART. 23

Amplasarea fati de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupd cum

urmeaza: '

a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente; : : :

b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisi numai daca se respectd coerenta si

caracterul fronturilor stradale.
(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite’ numai daci indltimea clidirii nu

depégseste distanta mdsuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel
al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cup
urbanistic zonal aprobat conform legii. :

(4) in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dinty&/ d

domeniul public. wo }f
ART. 24 '\Q.\icr c.,i.*;j‘
i A, . . ] = « / N b ?3}:@ y
Amplasarea in interiorul parcelei /[ %—?//

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci se respecta:

a) distantele minime obligatorii fatad de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil; i P

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe ba'za:d\("fqutfi unititii
teritoriale de pompieri. Lo il

SECTIUNEA 2 | 1ARE02 D avizi tehnie = 4

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii |0 Pan /dﬁ 03p ‘;MNV'ZU '4:
- Ll

ART. 25 i b T o

H o
i T “

Accese carosabile ] fegar,
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dac-existi pasibilitati de
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. aGteristicile

acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numdrul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexeinr, 4 la
prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

ART. 26

Accese pietonale
(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daci se

asigurd accese pietonale, potrivit importantei gi destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol. prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni.
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.




SECTIUNEA 3
Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

ART. 27

Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisad numai dacé exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare $i de
protectie a mediului;

b) beneficiarul se obligd si racordeze constructia, potr1v1t regulilor impuse de consﬂlul local la
reteaua centralizatd publica, atunci cind aceasta se va realiza. -

. (3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligi sd prelungeascd reteaua
existentd, atunci cind aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s& méreasca capacitatea
retelelor publice existente, fie s& construiascd noi retele.

(4) Prevederile alin. (2) si (3) se apllca in mod corespunzétor, autorizarii executarii constructu]or '
in localitatile unde nu exista retele publice de api si de canalizare.
ART. 28

Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de

citre investitor sau beneficiar, partial sau in Intregime, dup onditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale. CONFORM CU o
(2) Lucririle de racordare si de Hf WNAE@E
investitor sau de beneticiar.
ART. 29
Proprietatea publici asupra retelelor edilitare . ‘«ube_wt y
(1) Retelele de ap4, de canalizare, de drumuri public¥ si alte ati aflate 1n serviciul public sunt

proprietate publu,a a comunel, oragului sau Judetuhu daci legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze. cu energie electrica si de telecomumcatn sunt’ propnetate

publicd a statului, daca legea nu dispune altfel. I
(3) Lucrarile previzute fa alin. (1) si (2), indiferent de modul des tmantare mtm m prppnetatea

public.

se suportd in Intregime de

SECTIUNEA 4 p | Penk :3 3

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructnlor U MAf ZU
ART. 30 j ........

Parcelarea -

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in Tn}mmum 4 lotari
aldturate, In vederea realizdrii de noi constructii. Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelirii i executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executirii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisd numai dacé
pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) addncime mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

ART. 31

Iniltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor
invecinate gi a caracterului zonei, fird ca diferenta de indlfime s& depédseascd cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat Invecinate.



(2) In sensul prezentului regulament. cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat. de

aceceasi parte a strazii.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan

urbanistic zonal. aprobat conform legii.

ART. 32

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intri
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului

si arhitecturii, este interzisa. CONFORM cU
ORIGINALUL

SECTIUNEA §

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

ART. 33 ' A

Parcaje ‘ piet

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii ‘ mg%/f
numai dacé existd posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. ‘\tf'gqm‘ nﬁ/

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor Jjudetene
sau de cétre primari, conform legii.

(3) Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

ART. 34

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate. in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anesei nr. 6 la prezentul regulament.

ART. 35

Imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de

imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace. necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale:
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii. parcelelor aferente
cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strizilor sau al ansamblirilor urbanistice.” & -
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune aceloragi.exigente ca i in;cazul

| ] e b L)

aspectului exterior al constructiei. j

CAP. 4 i
Dispozitii finale ;’ |

ART. 36 ' -
Autorizarea directi L s

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmiri detalierea articolel&'-éﬁfffﬁ“s“é"‘?n"ﬁféa‘zémulw_m

regulament, conform conditiilor specifice fiecarei localititi si caracteristicilor unititilor teritoriale
de referinta.
(2) Pénd la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de urbanism,
autorizarea executirii constructiilor se va face numai in conditiile stabilite de prezentul regulament.
ART. 37

Destinatia unui teren sau a unei constructii
In sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege

modul de utilizare a acestora, conform functiunii previzute in reglementirile cuprinse n planurile
de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.




ART. 38

Organele administratiei publice competente

Organele administratiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament.
pentru a da avize In procedura de eliberare a autorizatiilor, se determinad periodic, in functie de
organizarea concretd a administratiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrérilor publice,
transporturilor si locuintei si al ministrului administratiei publice.

ART. 39

Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autoritdtile administratiei publice sunt de competenta

instantelor judecdtoresti, in conditiile Legii contenciosului adniinistratipsmm——— :
CONFORM CU
UL

ART. 40

) S E !‘j‘, i
Anexele regulamentului TR e |
Anexele nr. 1 - 6 fac parte integranta din prezentul regulamemt. ﬁ & ﬁ% .
' . o y&
@ qu‘ ésbdﬁ’ % \

ANEXA 1 S
] LI £
a regulament \ £ &

N, O
)
AMPLASAREA N et/
constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul localitatii

1.1. - Constructii administrative ! ~ S |
1.1.1. - Sediul Parlamentului l U haimmoviva i
1.1.2. - Sediul Presedintiei | e e
1.1.3. - Sediul Guvernului | AR

1.1.4. - Sediul Curtii Supreme de Justitie

1.1.5. - Sedwul Curtii Constitutionale

1.1.6. - Sediul Consiliului Legislativ

1.1.7. - Sedii de ministere

Amplasament: capitala Roméniei, in zona centrald b sl ﬁ s

1.1.8. - Sedii de prefecturi IV

1.1.9. - Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice centrale

Amplasament: municipii resedintd de judet, in zona centrald sau pe principalele artere de
circulatie

1.1.10. - Sedii de primérii

Amplasament: municipii, orase sau comune, in zona centrala

1.1.11. - Sedii de partid

- sediul central

Amplasament: capitala Roméaniei, in zona centrald sau pe principalele artere de circulatie

- filiale

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, In zona centrald sau pe principalele artere
de circulatie

1.1.12. - Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri etc.

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comund, in zona centrald sau pe principalele artere
de circulatie

1.1.13. - Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orase, resedinte de comuna, 1n zona centrala, pe principalele artere de
circulatie sau in zone de interes.

1.2. - Constructii financiar-bancare

1.2.1. - Sediul Béncii Nationale a Roméaniei - sediul central

Amplasament: capitala Roméaniei, in zona centrald

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii resedintd de judet, municipii, orase,
in zona centrala

1.2.2. - Sedii de banci

- sediul central

10



Amplasament: capitala Romaniei. municipii resedintd de judet. in zona centrals

- filiale

Amplasament: sectoarele municipiului Bucuresti, municipii si orase, in zona centrald sau pe
principalele artere de circulatie

1.2.3. - Sedii de societiti de asigurari (de bunuri, de persoane). burse de valori si marfuri

Amplasament: in zona centrald/zona rezidentiala/centrul de cartier

- se va.evita amplasarea in vecinitatea aeroporturilor sau a industriilor nocive..: 6 i

L34 Supermagazm (supermarket) = e .

Amplasament: in zona centrald/zona rezidential#/centrul de cartier =~ .

- se va evita amplasarea in vecinitatea aeroporturilor sau a industriilor nocive

1.3.4. - Piata agroalimentara ,

Amplasament: in zona de interes comercial sau minimum 40 m fatd de clidiri avand alte
functiuni decét cea comerciald :

1.3.5. - Comert alimentar

Amplasament: in zona de interes comercial

- se va evita amplasarea in zonele puternic poluate

1.3.6. - Alimentatie publici

Amplasament: in zonele rezidentiale sau de interes comercial, in zonele turistice si de agrement

- se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asiguririi izolarii totale a
aburului, mirosului i zgomotului

1.3.7. - Servicii

Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidentiald sau de agrement

- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

- se interzice amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decét cele industriale

1.3.8. - Autoservice

Amplasament: la limita zonei industriale

- se vor evita sursele de poluare chimica, posturile trafo si zonele de afluentd a publicului.

Amplasament: in zona centrala/de interes. i

1.3. - Constructii comerciale o Sis pviizn T F AR

1.3.1. - Comert nealimentar j ; T —

Amplasament: in zonele de interes comercial _' : j

1.3.2. - Magazin general ; : My B0 e |
_31? Al zuu N

1.4. - Constructii de cult

1.4.1. - Licage de cult

Amplasament: aldturarea de licage de cult noi in incinta sau in vecinitatea monumentelor istorice
se va face cu respectarea prevederilor legale

1.4.2. - Ménastiri

1.4.3. - Schituri

Amplasament: In afara localitatilor

- extinderea méndstirilor vechi - monumente istorice - se va face cu respectarea prevederilor
legale

1.4.4. - Cimitire

Amplasament: la marginea localitatii

- extinderea cimitirelor se face cu respectarea prevederilor legale.

1.5. - Constructii de culturi
1.5.1. - Expozitii

1.5.2. - Muzee
1.5.3. - Biblioteci
1.5.4. - Cluburi

1.5.5. - Séli de reuniune

1.5.6. - Cazinouri

1.5.7. - Case de culturd

1.5.8. - Centre si complexe culturale
1.5.9. - Cinematografe




1.5.10. - Teatre dramatice. de comedie. de revistd, operi, operetd, de papusi

1.5.11. - Sali polivalente

Amplasament: in zona destinatd dotarilor pentru culturd, educatie sau in zona verde

- este posibild amplasarea in zona comerciald. administrativé. religioasd sau de agrement
- se va evita amplasarea in vecindtatea unitétilor poluante

1.5.12. - Circ

Amplasament: in zona de agrement/zona verde.

1.6. - Constructii de invitaméant COMBILIIL JUDETE A
1.6.1. - invé'gémﬁnt prescolar (gradinite) o LA
Amplasament: in zonele rezidentiale, distanta maxima de parc! r§500.m. < E MEE i b
1.6.2. - Scoli primare |
1.6.3. - Scoli gimnaziale _ |
1.6.4. - Licee ‘ ' !
1.6.5. - Scoli postliceale '
1.6.6. - Scoli profesionale T

e ————
i 3

1.6.7. - lnvatamant Superlor
Amplasament: in functie de conditiile si exigentele profilului de Invatamant.

1.7. - Constructii de sinditate

1.7.1. - Spital clinic universitar

Amplasament: in campusurile universitare sau adiacent facultatilor de profil

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

1.7.2. - Spital general (judetean, ordsenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

1.7.3. - Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenti, reumatologie,
clinici particulare)

Amplasament: in zona destinati dotérilor pentru sdndtate, in functie de profilul spitalului

- se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

1.7.4. - Asistentd de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperdri functionale, centre
psihiatrice)

Amplasament: in zone extraordgenesti, in zone in care formele de relief si vegetatia permit
crearea de zone verzi (parcuri, gradini etc.)

- se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

1.7.5. - Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

Amplasament: independent sau In cadrul unor constructii pentru sanitate/locuinte

1.7.6. - Dispensar urban (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casi de
nagteri. farmacie)

1.7.7. - Dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar. casd de
nasteri, farmacie)

Amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanétate/locuinte

- se interzice amplasarea In vecinitatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

1.7.8. - Alte unitati (centre de recoltare sdnge, medicind preventiva, stafii de salvare, farmacii)

Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sénatate sau independent, in functie de profilul
unitati

1.7.9. - Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

Amplasament: in cadrul unor constructii publice/locuinte

- se interzice amplasarea in vecindtatea surselor de poluare (aeroport, industrii nocive, trafic greu)

- se recomandd amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil

1.7.10. - Leagén de copii

Amplasament: in general in zone extraordsenesti__

- se interzice amplasarea in vecinitatea surselePNEQRMaCY/ aeroport industrii nocive, trafic
greu). IGIN,

1.8. - Constructii §i amenajari sportive
1.8.1. - Complexuri sportive
1.8.2. - Stadioane




1.8.3. - Sili de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament: in zone verzi. nepoluate. si pe cat posibil In vecinitatea unor cursuri sau oglinzi de

apa
1.8.4. - Sali de competitii sportive (specializate sau polivalente)

1.8.5. - Patinoare artificiale
Amplasament: de preferintd in zonele rezidentiale sau in vecinatatea complexurilor sportive si de

agrement
1.8.6. - Poligoane pentru tir

1.8.7. - Popicérii
Amplasament: in zone nepoluate. bogat plantate, si pe cat posibil in vecinitatea unor cursuri sau

oglinzi de apa.
1.9. - Constructii de agrement
1.9.1. - Locuri de joacd pentru copii
Amplasament: in cadrul zonei de locuit
- se vor evita amplasamentele in vecinitatea surselor de zgomote puternice si de vibratii

(aeroporturi, zone industriale, artere de trafic greu)

1.9.2. - Parcuri
1.9.3. - Scuaruri _
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor producitoare de zgomote

puternice si de vibratii (aeroporturi, zone industriale. artere de trafic greu).

1.10. - Constructii de turism
1.10.1. - Hotel * - *****
1.10.2. - Hotel-apartament * - *%##%*

1.10.3. - Mote] * - **

1.10.4. - Vile ** - **&&#
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate

- se pot amplasa si In vecinatatea altor dotiri turistice
- se vor evita amplasamentele in vecinatatea surselor de poluare (zone industriale, artere de trafic

greu)
1.10.5. - Bungalouri * - ***
Amplasament: in perimetrul campingurilor, satelor de vacanti sau ca spatii complementare

unitétilor hoteliere
1.10.6. - Cabane categoria * - ***
Amplasament: in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau a altor

obiective de interes turistic

1.10.7. - Campinguri * - *#*%*

1.10.8. - Sate de vacantd ** - ***

Amplasament: in locuri pitoresti, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sau de alte surse de
poluare, precum si de orice alte elemente care ar putea pune in pericol securitatea turistilor (linii de
inaltd tensiune, terenuri sub nivelul marii, zone inundabile).

1.11. - Constructii de locuinte
Amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producitoare de noxe

zgomote puternice §i vibratii (aeroport, zone industriale, artere de trafic greu).
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ANEXA 2
la regulament
PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeazi si fie amplasata constructia si de conditiile de amplasare in cadrul terenului, dupd cum

urmeaza:

2.1. - Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasati constructia:

2.1.1. - Zone centrale - 80%
2.1.2. - Zone comerciale - 85%
2.1.3. - Zone mixte - 70%
2.1.4. - Zone rurale - 30%
2.1.5. - Zone rezidentiale
- zona exclusiv rezidentiala
. cu locuinte P, P+1, P+2 .~ 35%
- . zond rezidentiald cu cladiri b o
cu mai mult de 3 niveluri ~-120%
- zon& predominant rezidentiald AR ‘
(locuinte cu dotdri aferente) - 40% :

2.1.6. - Zone industriale
- pentru cele existente
- nu este previdzut un procent maxim de ocupare a terenului ;
- pentru cele propuse ?
- procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin studiLr
2.1.7. - Zone de recreere
- nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

de-fezabilifate-.. =

2.2. - Conditii de amplasare in cadrul terenului

2.2.1. - Constructii de culturi si alte constructii ce cuprind sili de reuniuni

Pentru constructiile cuprinse in ancxa nt. | la regulament, la pet. 1.5.5, 1.5.7 - 1.5.12, 1.8.1, 1.8.2,
1.8.4. 1.8.5, avnd un numir de minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat. exterior
constructiei, cu o suprafatd de 0,6 mp/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta
se va adiuga suprafata necesara spatiilor verzi si plantatiilor. dimensionaté conform ancxeinr. 6 la
prezentul regulament.

2.2.2. - Constructii de invdtimant

Amplasament organizat in patru zone, dimens!
invatamant, dupd cum urmeaza:

- zona ocupaté de constructie;

- zona curtii de recreatie, de reguld asfaltat3;

- zona terenurilor si instalatiilor sportive;

- zoni verde, inclusiv gradina de flori. Pr.

Pentru invatdmantul prescolar (gradinite) se va asigh}\\@:sﬁprafagé minima de teren de 22
mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale §i scoli profesionale, o
suprafatd minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va referi la toate cele patru zone mentionate:

- 25% teren ocupat de constructii

- 75% teren amenajat (curte recreatie $i amenajiri sportive, zond verde, gradind de flori) din
terenul total. '

2.2.3. - Constructii de sinitate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionate in functie de capacitatea constructiei, dupi
cum urmeaza:

- zona ocupaté de constructii;

- zona accese, alel, parcaje;

- zona verde. cu rol decorativ §i de protectie.




Capacitatea constructiilor cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.7.5 - 1.7.7 se stabileste
pe baza populatiei arondate pentru care se acorda in medie 7.5 consultatii pe an de locuitor. pentru

un numar de 280 de zile lucratoare.
Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5 mp/consultatie.

Se recomandd organizarea unei incinte imprejmuite la clidirile independente.
Pentru constructiile de crese si crese speciale amplasamentul trebuie sa asigure o suprafata de
minimum 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru cresele speciale organizate in patru

zone:
- Zona ocupata de constructii;
- zona ocupatd de spatii de joaca (nisip. bazin. plaji, gazon):
- zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;
- zona verde de parc i alel.
Procentul maxim de ocupare a terenului pentru constructii va fi de 20% .
2.2.4. - Constructii si amenajiri sportive :
Pentru constructiile si amenajirile sportive cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.8.1 -
1.8.5, amplasamentul trebuie sd permitd organizarea in trei zone functionale, dimensionate conform

| s
! 5 b Rl T T ——
CONSI iy T

capacititii constructiei: | e
- Zona pentru constructii; / 1 e £
- zona pentru spatii verzi; | st
- zona pentru alei, drumuri si parcaje.
Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de: fi
- 50% pentru constructii §i amenajari sportive; | lt N
AQd L3
| =

- 20% pentru alei, drumuri si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi. i _

2.2.5. - Constructiile si amenajirile cuprinse in anexa nr.—k-la-¥
1.3, 1.4, 1.5.1 - 1.5.3, 1.7.8 - 1.7.10, 1.9, 1.10 si 1.11 vor respecta ¢o

destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasate.

nept la pet. 1.1, 1.2,
fitle”3pecifice date de

ANEXA 3

la regulament

ORIENTAREA CONSTRUCTILOR FATA DE PUNCTELE CARDINALE

3.1. - Constructii administrative si financiar-bancare
Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomandi

orientarea, astfel incat si se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
3.2. - Constructii comerciale
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandd orientarea, astfel incat si se

asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Se recomandd orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatiy

preparare.

3.3. - Constructii de cult
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

- i

3.4. - Constructii de culturi i
3.4.1. - Constructiile cuprinse in ancxa nr. 1 la regulament la pct. 1.5.1 - 1.5.3 g l.SfBUyor ave%g?f/

spatiile de lecturd si silile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde incadrarea In zond nu permite o astfel de orientare a sililor de lectura si a salilor de

expunere, rezolvarile de fatada vor evita insorirea.
3.4.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. | la regulament la pct. 1.5.9 - 1.5.12 nu se

impun conditii de orientare fatd de punctele cardinale.

3.5. - Constructii de invatimant
Pentru toate categoriile de constructii de invaitdmant, orientarea sililor de clas va fi sud. sud-est.

sud-vest.
Bibliotecile. salile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.
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Terenurile de sport vor avea latura lung# orientata nord-sud.

3.6. - Constructii de sinitate

3.6.1. - Constructiile cuprinse n anexa nr. | la regulament la pct. 1.7.1 - 1.7.4 vor avea:

- saloanele si rezervele orientate sud, sud-est, sud-vest:

- laboratoarele si serviciile tehnice medicale orientate nord:

- cabinetele vor fi orientate sud. sud-est.

3.6.2. - Constructiile cuprinse in anexa nr. | la regulament la pet. 1.7.5 - 1.7.8 vor avea aceeasi
orientare pentru cabinete, laboratoare $i servicii tehnice.

3.6.3. - Dormitoarele si spatiile de joacd din crese, crese speciale si leagine de copii vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest.

3.7. - Constructii $l amenajiri sportive

Vor fi luate mésuri de protectie impotriva Insoririi exceswe

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadloanelor sau al terenurilor pentru
competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cit mai uniforme ca densitate si indltime, pe toate laturile
terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor de discontinuitate luminoasé;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-vest sau vest ai
holurilor pentru public sau ai silii de sport. :

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-sud, cu
abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinald pe
directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orien NFORY BYF Pe directia nord-sud. tintele fiind amplasate
spre nord. ORIGINALU

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potoyva

3.8. - Constructii de agrement 3
Silile de tip club vor fi orientate sud, sud-yeBt sfus

3.9. - Constructii de turism W é‘;‘
Pentru toate categoriile de constructii de turlsm&a

si a anexelor. ,

3.10. - Constructiile de locuinte
Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

|
|
|
ANEXA 4 | |
la regulament :

\% 3 0 MAI zma |

PR |

ACCESE CAROSABILE{

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categori&i"ﬁ-'a"{-lwa-,—e-a—-s%lo A
se vor face astfel incét si nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1. - Constructii administrative
4.1.1. - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. | la regulament la pet. 1.1.1 - 1.1.10 vor
fi prevézute cu:
- accese carosabile directe din strdzi de categoria | si a II-a, dupa caz;
- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public, acces de
serviciu, dupd cum urmeaza:
- accesul carosabil oficial va fi previzut pana la intrarea principald a cladirii;
- accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi previzute cu locurile de parcare
aferente;
- aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
4.1.2. - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.11 - 1.1.13
vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei §i capacitatii acestora, avdndu-se in
vedere separarea de circulatia publica.
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4.2. - Constructii financiar-bancare
4.2.1. - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi previzute accese carosabile

directe din strdzi de categoria I si a [1-a, dupi caz.
4.2.2. - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului.

accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3. - Constructii comerciale
4.3.1. - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru

consumatori, personal si aprovizionare.
4.3.2. - in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentulm
- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destmate

consumatorilor.

4.4. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legituri cu reteaua de CII‘CUIatIB

majora. ,
4.5. - Constructii de culturi
4.5.1. - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate

pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal gi aprovizionare. -

4.5.2. - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarn vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se
face din strizi de categoria I sau a Il-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeazi direct din

strazi de categoria a [11-a. 1CO~FORM CU
OR

4.6. - Constructii de ’invﬁtémﬁnt

4 6.2. - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuiri m 'qQ
(cutremure, inundatii. incendii). ‘\\.

4.7. - Constructii de sinitate ETUM

4.7.1. - Pentru toate categoriile de constructii de sinitate se va asigura legédtura/cu reteaua de
circulatie majord prin doud accese carosabile separate.

4.7.2. - Accesele carosabile ce vor face legdtura cu reteaua de circulatie majora de categoria I si a
[1-a vor fi realizate prin:

- strazi de categoria a [V-a de deservire locali;

- strazi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigurd accesul vehiculelor si al persoanelor
actiondnd In domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

4.7.3. - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupi cum urmeazi:

- cu 0 banda de circulatie de 3.5 m litime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m:

- cu doua benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

4.7.4. - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgentd nu va intersecta aleile de

acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8. - Constructii si amenajari sportive

4.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi §i personalul tehnic de intretinere.

4.8.2. - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

- circulatia carosabila separati de cea pietonal;

- alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de capamtatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime; I P —

- alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime;! :

- alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m laglm‘ﬂe.ﬁ---j--:_--r s
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4.9. - Constructii si amenajiri de agrement
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul se serviciu si de intretinere.

4.10. - Constructii de turism

4.10.1. - Pentru constructiile de turism vor fi previzute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal i acces tehnic de intretinere.

4.10.2. - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m,
vor avea 0 latime minimi de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi previzute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3. - Numirul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria $i capacitatea

obiectivului turistic.

4.11. - Constructii de locuinte ‘

4.11.1. - Pentru locuinte umfam:hale cu acces 51 lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru-locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stmgere a
incendiilor; ,

- alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supraldrgiri
de depagsire §1 supratete pentru manevre de intoarcere;

- in cazul unei parceliri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura si supralérgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2. - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari:

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- in cazul unei parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singurd banda de 3,5 m latime;
- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar
cel putin pe o laturé; supraldrgiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.3. - Locuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor;

- accese la parcaje si garaje.

4.12. - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajéri se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri
se va face prin ganguri cu o latime minim3 de 3 m i o indltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa

fie pastrate libere In permaneptd
CONFORM CU
ORIGINAL UL




ANEXA 5

la regulament
PARCAJE

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93, in functie
de categoria localitatii in care sunt amplasate constructiile.

5.1. - Constructii administrative

5.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute:

a) céte un loc de parcare pentru 10 - 40 salariati:

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dup cum urmeazi:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprmse in anexa nr. | la regulament la pet. 1.1.1- 1.1.7:

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse.in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.1.7 - 1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sili de conferinte si alte spatii destmate reuniunilor se vor
prevedea 1 - 2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. | la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi
prevazute céte un loc de parcare pentru 10 - 30 salariati plus un spor de-20% pentru invitati.

5.2. - Constructii financiar-bancare

5.2.1. - Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi previzute céte un loc de
parcare la 20 de salariati $i un spor de 50% pentru clienti.

52.2. - In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

5.3. - Constructii comerciale
5.3.1. - Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare psntn{

urmeaza:
- un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unititi de pgs

mp;
- un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasurata a constructiei pentru unitati de 40 3 630“\ A
- un loc de parcare la 50 mp suprafata desfigurata a constructiei pentru comple‘x;url c@mere e

600 - 2.000 mp; & &
- un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfisuratd a constructiei pentru complexuri LOD’T&F\L@/-

peste 2.000 mp.
5.3.2. - Pentru restaurante va fi prevazut céte un loc de parcare la 5 - 10 locuri la masa.

5.3.3. - La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

CONFORM Cu
ORIEG

5.4. - Constructii de cult
Pentru constructiile de cult numirul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv.

avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

5.5. - Constructii culturale
5.5.1. - Pentru constructiile culturale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru vizitatori sau

spectatori §i personal, dupd cum urmeaza:
- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. | Ja regulament la pct. 1.5.1 si 1.5.2, céte un loc de

parcare la 50 mp spatiu de expunere;
- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pet. 1.5.3 - 1.5.12, un loc la 10 - 20

de locuri in sala.
5.6. - Constructii de invatimant
5.6.1. - Pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi previzute 3 - 4 locuri de

parcare la 12 cadre didactice.
5.6.2. - Pentru invatdmantul universitar, la cele rezultate confarm pet-5.6.1-se va adduga, in

functie de capacitatea constructiei. un numar de 1 - 3 locuri de parcare pentru autochre.
5.6.3. - Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea ocbr; deq.aarcare pen‘uu autocare,

conform capacitatii de cazare. b
" J"A‘r- E PENTIS 2! and : .
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5.7. - Constructii de sinatate

5.7.1. Pentru constructii de sdnatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- pentru cele cuprinse In anexa nr. ¢ la regulament la pet. 1.7.1 - 1.7.7, céte un loc de parcare la 4
persoane angajate. cu un spor de [0%:

- pentru cele cuprinse in anexa nr. | la regulament la pet. 1.7.8 - 1.7.10, céte un loc de parcare la
10 persoane angajate.

5.7.2. - Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal. pacienti si vizitatori, caz in care
cele pentru personal §i pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

5.8. - Constructii sportive

5.8.1. - Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari sportive vor fi previzute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, In functie de capacitatea constructiei, dupa
cum urmeaza:

- pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4. un loc de
parcare la 5 - 20 de locuri;

- pentru constructii cuprinse in anexa or. | la regulament la pet. 1.8.2, 1.8.5 - 1.8.7, un loc de
parcare la 30 de persoane. : :

5.8.2. - La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se va adduga, in functie de capacitatea
constructiei, un numér de 1 - 3 locuri de parcare pentru autocare.

5.9. - Constructii i amenajari de agrement

5.9.1. - Pentru toate categoriile de constructii i amenajéri de agrement vor fi previzute parcaje in
functie de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane.

5.9.2. - Pentru cluburi va fi previzut céte un loc de parcare la 3 - 10 membri ai clubului.
5.10.- Constructii de turism

5.10.1. - Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi previzute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1 - 4 Jocuri de parcare la 10 locuri de cazare.

5.10.2. - Pentru moteluri se vor asigura 4 - 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.
5.11. - Constructii de locuinte

5.11.1 - Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi
prevazute locuri de parcare dupa cum urmeazi:

- cate un loc de parcare la | - 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu;

- céte un loc de parcare la 1 - 3 apartamente pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot
folosit In comun;

- cite un loc de parcare la 2 - 10 apartamente in locuinte colective cu acces si lot in comun.
5.11.2. - Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi previzute garaje in
procent de 60 - 100% .

5.12. - Constructii industriale

Vor fi prevazute parcaje n functie de specificul activitatii, dupd cum urmeaza:
- activitdti desfasurate pe o suprafatd de 10 - 100 mp, un loc de parcare la 25 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafatd de 100 - 1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o suprafati de
100 mp.

5.13. - Pentru constructii ce Inglobeazi spatii cu diferite destinatii,

pentru care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi Juate in considerare cele
care prevad un numér maimare de locuri de parcare.
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ANEXA 6
la regulament
SPATII VERZI SI PLANTATE

6.1. - Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. | la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. | la regulament la pet. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor
fi prevadzute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie. minimum 10% din suprafata totald a
terenului.

6.1.3. - Conformarea i dimensionarea spatiilor verzi. a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi

aprobate prin planuri urbanistice.

6.2. - Constructii comerciale e : ;
Pentru constructiile comerciale vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
agrement, In exteriorul cladirii sau in curti interioare - 2 - 5% din suprafata totali a terenuluj.

6.3. - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult vor fi previzute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin
regulamentul local de urbanism.

6.4. - Constructii culturale
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi previzute spatii verzi si plantate, spatii de
Joc gide odihnd, In functie de capacitatea constructiei - 10 - 20% din suprafata totals a terenului.

6.5. - Constructii de sanitate

6.5.1. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. | la regulament la pet. 1.7.1 - 1.7.8 vor fi
prevazute spatil verzi si plantate in interiorul incintei. dupi cum urmeaza:

- aliniamente simple sau duble. cu rol de protectie:

- parc organizat cu o suprafata de 10 - 15 mp/bolnav.

6.5.2. - Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. | la regulament la pet. 1.7.9 - 1.7.10 vor fi
prevazute spatii verzi i plantate de 10 - 15 mp/copil.

6.6. - Constructii §i amenajiri sportive
Pentru constructii §i amenajéri sportive vor fi prevdzute spatii verzi si plantate. minimum 30%
din suprafata totald a terenului.

6.7. - Constructii de turism §i agrement
Pentru constructii de turism gi agrement vor fi previzute spatii verzi si plantate, in functie de
destinatie gi de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata total3 a terenului.

6.8. - Constructii de locuinte
Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de

locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

6.9. - Constructii industriale
Pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol de protectie, in

functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20% dip puprafata totald a terenului.
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ANEXA 2 - DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI ZAVOAIA

In pre.»:entul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizafi o serie de termeni in plus fdta de cei
continufi In “Glidul cuprinzénd  precizirl, delalieri §i exemplificisi peniru  elaborarca
regulamentului local de urbanism™, apmbat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, sau a fost nuantat
intelesul unora dintre acegtia, astfel :

ACTIVITATI TERTIARE = activitifi de servicii de toate categoriile conform Clagificirii
Activititilor din Economia Nationald - Comisia Nationala de Statistica, 1992.

ACTIVITATI MANUFACTURIERE = forma de productie industriala, bazats pe predominarea
munci manuale, pe diviziunea muncii in cadml atelierului.

ALINTAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata. Se utilizeazi in
reglementiri §i aliniamentul “de fund™ care stabileste linia pani la care pot fi dispuse Lladu‘ﬂe spre
interiorul terenului, in scopul de a se protgja o mai bund posibilitate de utilizare a interiorului

insulei.

ALINIEREA CLADIRILCR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strads i care
poate comeide cu aliniamentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament, interspatiul dintre
aliniament i alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia Imprejmumlor acceselor g1 a

.4

leraseior ridicate cu cel mult 0,40 meir ldic[ de cota terenulu din \luldud anienoara lucriilor de
terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcels independent de
clidirea principald, destinate pentru gararea a 1-2 magini sau pentru agrement (umbrare, pergole
acoperite, sere), pentru adipostirea animalelor §i produselor agricole pentru subzistenta sau
comercializare.;

CENTRU COMERCIAL SI DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeazi cele mai
importante servicii manageriale. tehnice §i profesionale (grupate in cladiri specializate pentru
birouri multietajate, dar recomandabil nu peste P+2 niveluri conform celor mai 1euen’te studn de
‘raL;etng)“ servicii financiar-bancare, servicii profesionale pentru persoane fizice g1 juridice, pogti
g1 telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de tunism etc.), edituri, centre media, cenire $1 ,g,alelu
de artd, expozifii, hoteluri, 1 restaurante. comert gencral specializat g1 de lux, servicii colective gi
personale, activitdfi ale diverselor organizatii pohtu.e gconomice, patronale §i profesionale, recreere
§1 sport In spafii acoperite, mici activitifi productive manufacturiere specializate sau necesare pentru
functionarea altor activitdti din uentml de afacert, deponte micgros, lm.umte cu parfiu special, in
care sunt incluse spapi pentru profosiuni Hberale (biroun de avocalurd cabinele medicale, birouri de
consultanfd financiar - contabila etc.), striizi §i piatete pietonale, parcaje multietajate. Institutile i
servicile pubhce pot fi localizate in centrul de afaceri dar nu participi la definirea acestuia. nici
fanctional, nici ca indici wbanistici utilizati pentru delimitare (CUT exclusiv pentru comert §i
gervicii - mai mare de 1,0).

COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - coeficient de utilizare a terenului
(CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfagurata (suprafata desfisurati a tuturor planseelor)
§1 suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfagurate:

suprafata subsolurilor cu inaltimea liberd de péna la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie
stricti pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei u\fﬂe?
suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise ¢i neacoperite, teraselor §i copertinelor
necirculabile. precum §i a pedurilor neamenajabile, aleile de acces nietonal/carosabil din ineints.
scirile exterioare, trotuarele de protectie; [cf Ordonam:a nr, 27 din 27 08 2008]
COMERT - structura actuald a spaj eq:vei urmatoarea: CETEAN
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COMERT EN GROS = societiti comerciale care se ocupi cu achizifionarea, depozitarea.
reambalarea §i distribuirea marfuriior citre comerciangii detailigti.

LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL = locuinte care includ spatii pentru profesiuni liberale.
locuinte de serviciu.

PIATA DE GROS = spatiu amenajat unde producatorii locali igi destac produsele agricole citre
comerciantii detailigti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediari de depozite in care intrd marfuri in
ambalaje de comercializare, in cantitifi reduse §i cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor,
care se localizeaz in zona centrald. in zona mixta i In centrele de cartier; astfel de depozite pot
asigura §i aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

[.M.M. = infreprinderi mici §i mijlocii compuse din:

- unit&ti micro — sub 10 angajati,

- unil@{i mici - Intre 10 ¢ 100 angajati;

- unitdti mijlocii — intre 100 g1 500 angajati.

DESCHIDERE LA STRADA - distanta/lungimea perpendicularei dintre limitele laterale misurats
in punctul cel mai apropiat de aliniament.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri 1 numir de mveluri convenfionale
(3 m) indlfimes maximd admisd in planul fatadei, misurati intre teren (in gituaia anterioars
luerérilor de terasament) i cornige sau limita superioars a parapetului terasei.

PARCELA = Conform pct. 16 (glosar de termeni) din Norma tehnicd din 01.10.2001 pentru
mtroducerea cadastrului general aprobat cu Ordinul 534 a Ministerului Administratiei Publice
parcela este ., suprafata de teren situat intr-o unitate administrativ-teritoriald pe un amplasament
bine stabilit, avind o singurd categorie de folosintd §i apartindnd unui proprietar sau mai multor
proprietari, in indiviziune. Din punct de vedere economic o parceld poate avea mai multe
subdiviziuni fiscale. O subdiviziune fiscald este o portiune a parcelei avand aceeagl clasificare
calitativa.”

PERDELE DE PROTECTIE = sunt formatiuni cu vegetafie forestierd, infiinfate prin plantare, cu

tungimi diferite §i lafimi relativ inguste, amplasate la ¢ anumitd distantd unele fatd de altele sau fata

o

. !
de un obiectiv, cu scopul de a-1 proteja impotriva efectelor unor factori daunstori.
Perdelele de protectie sunt penfru protectia terenurilor agricole contra factorilor climatici diunstori
s1 pentru ameliorarea condititlor climaterice din perimetrul aparat, antierozionale, de protejare a
solului supus fenomenelor de eroziune, pentru protecfia céilor de comunicatie §i de transport, in
special impotriva inzdpezirilor, pentru protectia digurilor §1 a malurilor contra curentilor, viiturilor,
ghetu g1 altele;
Perdelele forestiere de protectie pot {i, dupd caz, proprietate publicd sau privatd i constituie bun de
interes nafional Dreptul de proprietate asupra terenurilor cu perdele forestiere de protectie se
exercitd in conformitate cu dispozitiile Legii 289/2002
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - Procent de ocupare a terenului
(POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superiaore) §i suprafata parcelei. Suprafata construiti este suprafata construits
la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depagesc planul fatadei, a
platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00 m
de la mivelul solului amenajat 51 a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafala construits. (cf.
Ordonanta nr. 27 din 27.08.2008]
SERVICII §1 ECHIPAMENTE PUBLICE - serviciile publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme §i sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente
publice se referd la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiald §i de cartier-
crege, dispensare, gradinite, gcoli, licee, biblioteci de cartier ete.
SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societiti, companii,
firme, asociafii care asigurd, contra cost sau in sistent. nomeprofit;-o fargh-gamid de servicii
profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale. e







